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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al socio Unloo de Suslo v Yivienda de Aragon, S.L., Sociedad Unipersonal:
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Suelo y Vivienda de Aragdn, 5.L., Sociedad Unipersonal (la sociedad), que
comprenden el balance a 31 de didembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonia neto, el estado de flujos de efective y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fiecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significatives, la imagen fiel del
patrimonio y de |a situaddn financiera de la sociedad a 31 de dicdembre de 2018, asl como de sus resultados y
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con ef marco normativo
de infarmacian financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la Nota 2 de la memaria) y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundameanto de la opinidon

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabifidades de acuerdo con dichas nommas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacidn con i3 auditona de las cuentas anuales de nuestro
infarme.

Somas independientes de fa sodiedad de conformidad con los reguerimientos de ética, Incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segin lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentide, no hemos prestado serviclos
distintas a los de |a auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de moda gue 52 haya

visto comprometida,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obfenido proporciona una base suficiente v adecuada para

nuestra opinion,
Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aguellos que, segin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccldn material mas significatives en nuestra auditoria de las cuentas
anuates del perlodo actual, Estos riesgos han sido tratados en e contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, ¥ en la formaddn de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinidn por
separado sobre esos riesgos,
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& 31 de diciembre de 2018 la spcedad tiene reconocidos en el Balance, como inmovilizado material, inversiones
inmaobiliarias y existencias, activos inmobiliaries por un valor neto contable de 1.204, 45,463 vy 66.725 miles de
euras, respectivamente. La estimacion del valor recuperable de dichos activos requiere el ejercicio de juicio por
parte de los Administradores de la socledad, tanto para el calculo de los valores en uso de los inmuebles como
para el cdlculo de los valores razonables, a cuyos efectos se han utilizado tasaciones realizadas por expertos
independientes mediante Heonicas de valoracidn cuyo cdlculo reguiere igualmente de la aplicacién de julclo. Dado
gue se trata de estimaciones, se han considerade como un aspecto relevante de nuestra auditorfa,

Nuestros procedimientos de auditorla han comprendido entre otros, evaluar la competendia, independencia e
integridad de los valoradores externos, el entendimiento del proceso seguido por la sociedad para abtener la
informacion que ha senvido de base para el cdlculo del valor recuperable v la evaluacidn de la metadologia e
hipdtesis utiltzadas, contrastando la Informacidn contenida en el modelo con kas planes de negocio de la Socledad.
Adiclonalmente, hemos evaluado sl la informacién revelada en las cuentas anuales cumple con los requerimientos
del marco normativa de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra Informacidn comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2018, cuya formulacidn es
responsabilidad de los administradores de |a sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales,

Muesira opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion, Nuestra responsabiiidad
sobre | informe de gestidn, de conformidad con ko exigido por la normativa requladora de la actividad de auditoria
de cuentas, consiste en evaluar e infarmar sobre la concordancia del informe de gestidn con fas cuentas anuales,
a partir ded conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de fa auditoria de las ctadas cuentas y sin incluir
informacian distinta de la obhtenida como evidencla durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste
en evaluar e infarmar de sl e contenido v presentacion del informe de gestidn son conformes a la normativa que
resulta de aplicacidn, 5i, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos gue existen incomecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base def trabajo realizado, sequn lo descrito en el parrafo anterior, la Informacién que contiene el informe
de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del gjercicio 2018 y su contenida v presentacion son conformes
a la normativa que resulta de aplicacian.

Responsabilidad de los administradores y de la comision de suditoria en relacion con las cuentas
anuales

Los administradores son responsables de formular 1as cuentas anuakes adjuntas, de forma que expresen la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de |a sodedad, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espana, v del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacidn de cuentas anuales libres de incorreccidn material, debida a fraude o error.
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En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la capacidad
de la sociedad para continuar come empresa en funcionamiento, revelando, sequn corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de emprasa en funcionamiento
exceplo si los administraderes tenen intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista
ofra alternativa realista.

La comisidn de auditoria es responsable de la supervisidn del proceso de elaboracidn v presentacidn de las cuentas
anugales,

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estan libres
de incorreccidn material, debida a fraude o error, ¥ emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana siempre detecte una
incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o errar y se consideran materiales
si, Individuaimente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales,

Como parte de una suditoria de conformidad con la normativa reguladors de |a actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenamos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Tambien:

= Identificamos y valoramos los riesgoes de Incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos v obtenemos evidencla de
auditoria suficiente v adecuada para proporcionar Una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
Incorreccidn material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error,
ya que & fraude puede Implicar colusidn, falsificacion, omisiones dellberadas, manifestaciones intencionadamente

errdneas, o la elusion del control interno.

» Ohteriemos conecimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de
auditona que sean adecuados en funcidn de las drcunstancias, y no con fa finalidad de expresar una opinicn sobre
la eficacia del control interno de la entidad.,

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por los administradores,

« Concluimos sobre st es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable de empresa en
funcionamiento vy, basandonos en la evidencia de auditorla obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre matetial relacionada con hechas o con condiclones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la socledad para continuar como empresa en fundonamiento, Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que lamemos la atencidn en nuestro Iinforme de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidenda de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestra informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la sociedad deje de ser una empresa en funclonamiento,
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« Evaluamos la presentacion giobal, la estructura v el contenido de las cuentas anuales, incluida la Informacion
revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo gque logran
expresar la imagen fiel,

Nos comunicamos con la comision de auditoria de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance ¥
el momento de realizacion de la auditoria planificados v los hallazgos significativos de |a auditoria, asi como
cualguier deficiencia significativa del contral interme que identificamaes en el transcurso de la auditorfa,

También proporcionamos a la comisién de auditoria de la entidad una declaracion de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables, Incluldos los de independencia, y nos hemes comunicado con la misma para
informar de aguetlas cuestlones que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia
Y, BN 5U caso, de las correspondientes salvaguardas.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a la comisldn de auditoria de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual y que son, en consecuencia, los resgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiclones legales o reglamentarias
prehiban revelar pablicamente la cuestion,
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BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

DE 2018
Motas de la

ACTIVO Memaoria 2018 2017
ACTIVO NO CORRIENTE 51.671.891,66 48.489.332,35
Inmavilizado intangible 7 27.265,34 28.297.73
Aplicaciones infarmaticas 27.265,34 28.297.73
Inmaovilizado material 5 1.351.063,58 1.360.564,72
Terrenos 551.306,19 545.535,80
Construcciones 652.426,64 661.440,17
Instalacionas téenicas v otro inmovilizado material 147.330,75 153.184,75
Inversiones inmobiliarias B 45.463.486,51 43.006.775,04
Terrenos 12.201.981,45 11.782.199,13
Construcciones 33.261.505,06 31.224.575,91
Inversicnes en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 9,11y 20 4.687.415,28 1.800.648,42
Creditos & empresas 4.687.415,28 3.B00.548,42
Inversiones financieras a largo plazo g 101.123,37 102.432 63
Otros activos financieres 101.123.37 102.432,63
Deudores comerciales no corrientes g 41.537,58 190.613,81
ACTIVO CORRIENTE 74.587.238,53 76.061.280,99
Existencias 14 66.729.725,76 73.164.574,37
Edificios adquiridos y existencias comerciales 913.680,00 917.057,60
Terrenos y solares 35.884.481,26 33.815.635,79
Otros aprovisicnamientos 4.664,24 2.618,04
Obra en curso 1.876.454 41 1.544.070,39
Edificios construidos/Obra terminada 28.050.445,85 36.879.148,55
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.235.440,80 459.830,20
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9 8142851 5%.086,62
Clientes empresas del grupo v asociadas Svy.20 574.755,67 54,157,85
Deudares varios 9 178.437.89 279.723.77
Otros créditos con las Administraciones Piblicas 15 400.818,73 £6.861,26
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8y 20 0,00 100,00
Otros activos financieros 0,00 100,00
Inversiones financleras a corto plazo 9 473.375,08 396.447,12
Otros activos financieros 473.375,08 30644712
Periodificaciones a corto plazo 18.475,71 22.886,56
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 9 6.130.221,18 2.017.442,74
Tesoreria 6.130.221,18 2.017.442 74
TOTAL ACTIVOD 126.259.130,19 | 124.550.613,34
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Motas de la

PATRIMONIO NETO Y PASIVD Memaoria 2018 2017
PATRIMONIO NETO 100.091.645,67 | 52.790.469,93
Fondos propios 13 97.312.281,30 | 50.239.72891
Capital 65.043.675,32 | ©65.043.675,32
Capital escriturado 65.043.675,32 | 65.043.675,32
Resultados de ejercicios anteriores -3,379.562,79 | -14.582.712,84
|Resultados negativos de ejercicios anteriores) -3.379.562,79 | -14.582.712,84
Otras aportaciones de socios 34.595.995,01 3,380.000,00
Resultado del ejercicio 3 1.052.173,76 | -3.601.233,57
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 2.779.364,37 2.550.741,02
PASIVO NO CORRIENTE 15.257.900,51 | 15.540.837,33
Deudas a largo plazo 10 15.067.863,74 | 15.431.479.02
Deudas con entidades de crédita 14.892.182,50 | 15.269.142 66
Otros pasivos financieros 175.681,24 162.336,36
Pasivos por impuesto diferido 15 188.506,12 104.757,99
Periadificaciones a largo plazo 1.530,65 4.600,32
PASIVO CORRIEMNTE 10.909.584,01 | 56.219.306,08
Provisiones a corto plazo 17 197.314,45 280.016,56
Deudas corrientes 10 4,307.341,62 3.880.103,96
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 1.020.618,63 1.781.576,01
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 1.141.457,72 1.277.632,32
Otros pasivos financieros 2.145.265,27 B20.895,63
Deudas con empresas del grupo y asocladas a corto plazo 10y 20 0,00 | 46.020.378,63
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 6.401.858,27 6.035.737,26
Proveedores 10 1.577.674,09 1.548.995,04
Provesdores empresas del grupo y asociadas 10y 20 307.400,582 307.400,82
Acreadores varios 10 329.701,97 391.014,35
Otras deudas con las Administraciones Publicas 15 1.870.179,18 742.251,03
Anticipos de clientes a largo plazo 10 1539 555,60 1.539.555,60
Anticipos de clientes a corta plazo 10 787.246,51 1.116.520,42
Periadificaciones a corto plazo 3.069,67 3.069,67
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVD 126.259.130,19 | 124.550.613,34
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Notas de la
Memaoria 2018 2017

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 22 9.345.326,82 9,283.633,11
Ventas e ingresos por arrendamientos 8.645.820,36 5.974.115,89
Prestaciones de servicios 699,506,465 3.309.517,22
Variacion de existencias de promociones en curso y edificios construidos -0.460.287,40 | -15.557.551.71
Existencias incorporadas al inmovilizade Gy 14 2.386.227.86 | 12.262.509,61
Aprovisionamientos -1,320.342,76 -6.091.306,59
Consumo de terrenos, solares y otras aprovisionamientos 16 -29.5584,95 -8.263.008,78
Obras y servicios realizades per terceros -1.409.257,55 -3.202.420,12
Deterioro de edificios adguiridas, terrenas y solares y otros
aprovisionamientos 118.493,74 5.374.111,81
Otros ingresos de explotacidn 457.902,58 233.918.86
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 13425084 B6.630,78
Subwenciones de explotacion incorporadas al resultado def ejercicio 18 323,651,094 147.288,08
Gastos de personal 16 -1,219.171,45 <1.294.035,13
Sueldaos, salarias ¥ asimilados -051.694,19 -1.021.207,54
Cargas sociales -267.477,26 -272.827 .59
Otros gastos de explotacion -1.893.987,55 -1,.502.697,52
Servicios exteriores -1.037.263,80 -1.078.377.06
Tributos -F60.775,96 -603.656,27
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales -95.947,79 179.335,81
Amaortizacion del inmovilizado 5. 6y7 -804.489,42 -749.166,28
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financlero y otras 18 5.557,30 1.214.834,69
Excesos de provisiones 1.429,10 0,00
Detarioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 2.717.616,20 1.876.853,18
Deterioros y perdidas 1.581.945,35 1.876.451,61
Resultadas por enajenaciones y otras 1.135.669,85 401,57
Otros resultados 16 101.632,20 137.221,64
RESULTADO DE EXPLOTACION 317.413,48 -185.786,14
Ingresos financieros 98.234,15 73.506,26
D valores negociables y otros instrumentos financieros 598.234,15 73.556,26

De empresas del grupo y asociadas 20 8.370,27 24.325,00

De terceros 89.863,88 49.271,26
Gastos financieros -250.190,68 -811.587,70
Por deudas con empresas del grupe v asocladas 20 0,00 «20.378 63
Por deudas con terceros -350.190,68 -791.219.07
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 11 -0,01 -5.840.702,63
Deterioros v pérdidas -0,01 -5.840.702 63
RESULTADO FINANCIERD -151.556,54 -6.578.704,07
RESULTADO ANTES DE IMPUESTODS 165.4565,94 -6.764.490,21
Impuestos sobre beneficios 15 886.716,82 3.163.256,64
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS 1.052.173,76 -3.601.233,57
OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0,00 0,00
RESULTADO DEL EJIERCICIO 1.052.173,76 -3.601.233,57
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EIERCICIO TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Motas de la
Memoria 2018 2017
A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 1.052.173,76 | -3.601.233,57
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 625.092,44 0,00
Efecto impositiva -156.273,11 0,00
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio
neto 458.819,33 0,00
Transferencias a la cuenta de pérdidas v gananclas
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 -312.720,96 | -1.359.054,17
Efecto impositivo 72.524,98 22.383,12
C) Total transferenclas a la cuenta de pérdidas y ganancias -240,195,98 | -1.336.671.04
TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS [A+B4C) 1.280.797,11 -4,937.904,61
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Notas de la
Memoria 2018 2017

A) FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 15 165.456,94 | -6.764.4590,21
Ajustes del resultado -5.432.443,61 -B8.78253
Amortizacidn del inmovilizade (+) 5,.6y7 804.489,42 749.166,28
Comacciones valorativas por deteriora (/- -4.871.714,18 -144.364,47

Deterloro de mercaderias, materias primas y otros aprovis. (+/-) 14 -118.459,74 -5.374,121.81

Deteriora de praductos terminadosy en cursa (+/-) 14 -3.334.571,36 1.357.365,45

Deterioro créditos comerciales corrientes y no corrientas {+/+] 9 163.303,26 -91.859,13

Deterioro del inmovilizado y de inversiones inmaohbiliarias (+/+) SyE -1.581 946,35 -1.876.451,61

Deteriora de instrumentos financieros (+/-) 0,01 5.840.702,63
Variacion de provisiones (+/-) 17 -6B.784,57 -72.130,04
Imputacion de subvenciones (-} 18 -312.720,96 | -1.359.054,17
Resultados por bajas y enajenaciones del inmevilizade (+/) -1.135.669,85 -401,57
Ingresos financierns {-) -98.234,15 -73.596,26
Gastos financieros (+] 250.190,68 811.597,70
Cambios en el capital corriente 8.444.560.68 | 12.161.703,75
Existencias (+/-} 2.485.660,57 | 10.137.733,17
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) -507.972,35 21728235
Otras activos corrientes [+/<) 4.410,85 -126,94
Acreadores y otras cuentas a pagar (+/-) 336.464,05 2.000.498,63
Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 146.006,56 -193.683,46
Otros flujos de efective de las actividades de explotacion -312.395,88 -872.795,52
Pagos de intereses (-) -362.730,91 -863.076,15
Cobros de intereses (4) 50.385,07 73.586,26
Cobros (pagos) por impuestos sobre beneficios (+/-) 20 50,04 16.684,37
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 2.B65.187,13 4.435,635,49
B] FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (-) -392.074,21 -7.232,40
Inmovilizado intangible -13.935,87 0,00
Inmovilizado material -14.233,95 -3.,052,50
Inversiones inmobiliarias -288.285,69 0,00
Otras activos financieras -75.618,70 -4,179,50
Cobros por desinversiones {+) 1.204.608,53 236.101,51
Empresas del grupo y asociadas 100,00 145.833,33
Inversiones inmobiliarias 1.204.508,93 78.405,51
Otros activos financieras 0,00 11.862,27
Flujos de efectivo de las actividades de inversion 812.534,72 228.869,11
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MNotas de la
Memaoria 2018 2017
C} FLUJOS DE EFECTIVG DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 435.056,59 | -2.702.089,63
Emisigan 1.666.362,53 | 46.311.716,80
Dewdas con entidades de crédita (+) 0,00 56.062,67
Dewdas eon empresas del grupo y asocladas {+) 10 0,00 46,000.000,00
Otras deudas (+) 1666.362,53 255 654,13
Devoluclan y amaortizaclon de -1.231.305,94 | -49.013.806,43
Deudas con entidades de crédito (-] -1.126,327,74 | -48.904.013.86
Ditras deudas (-) -104.978,20 -108.792,57
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 435.056,59 | -2.702.089,63
D} EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO 0,00 0,00
E) AUMENTO/DISMINUCION META DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 4.112.778,44 1.962.414,597
Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio | 2.017.442.74 55.027,77
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 9 6.130.221,18| 2.017.44274
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MEMORIA DEL EJERCICIO 2013

NOTA 1 Actividad de la empresa

Suelo y Vivienda de Aragdn, 5.L.U. |en adelante |a Sociedad) se constituyd en Zaragoza como Sociedad
Limitada. Figura inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza, tomo 2757, folio 55, hoja 2-30565, inscripeion 18,
Su MIF es B50907328,

Su demicilio social se establece en Avenida Diagonal Plaza, n® 30, Plataforma Logistica de Zaragoza, C.P. 50.197,
Zaragoza, lugar donde desarrolla su actividad principal.

El objeto social de la Sociedad es, segun se describe en sus estatutos, el sigujente:

I.- La adguisicidn y gestion de suelo y patrimonio inmobiliaric para su venta o alguiler, preferentemente de
proteccian oficial, sin perjuicio de lo que previene el apartado ) de este articulo. Dicha actividad comprendera:

a) El planeamiento, urbanizacion, parcelacion y adguisicion de terrenos residenciales e inmuebles, ya sean de
entes publicos, ya& de particulares, bajo cualquier forma y procedimiento, con desting a operaciones de
promocidn de viviendas.

b) La adjudicacian y contratacion de toda clase de obras, estudios, proyectos y trabajos de mantenimiento y
gestidn relacionados con el equipamiento comunitaria, la urbanizacidn de terrenos y la construccion y
rehabilitacion de viviendas, adecuadas a las exigencias sociales y caracteristicas territoriales de la Comunidad
Autdnoma, facilitando a los organismos competentes y a los adjudicatarios legitimados al efecto, la libre
disponibilidad de las viviendas y equipamientos gestionados y promovidos por |a sociedad,

c) Cualguier otra actividad directamente relacionada con las anteriores que contribuya a la ejecucion vy
desarrolle del objeto social o que fuere necesaria; proporcionar, mediante contrato, a cualesguiera empresas o
entes piblicos, prestaciones de asistencia técnica y servicios propios de su naturaleza y actividad.

Il.- Todas las actuaciones de rehabilitacidn con destine a operaciones de vivienda, ya se refieran a adquisicidn y
preparacion de suelo, ordenacién y conservacidn de conjuntos histéricos o arquitectonicos, etc. y, en
particular, la rehabilitacidn, bajo cualguier forma de promocion, de viviendas ya existentes.

lll.- La ejecucidn retribuida, para terceres, sean personas fisicas o juridicas, de prestaciones de asistencia
técnica y la realizacidn de servicios técnicos, econdmices, juridicos, industriales, comerciales, de comision o
cualesguiera otros relacionados con su naturaleza y actividad, incluyendo el asesoramiento y asistencia en las
materias citadas, a todo tipo de entidades, a cooperativas, comunidades de bienes u otras entidades o
personas juridicas cuya naturaleza determine que sus socios o participes resulten adjudicatarios de las
viviendas que promuevan, ¥ la gestién de dichas entidades para la promocién y construccion en regimen
cooperativo.

IV,- La adquisicidn y venta de toda clase de bienes, muebles o inmuebles, y |a construccidn o edificacidn
adecuada sobre elios, gue sean precisos o convenientes a cualquiera de los fines y actividades resefiados en los
puntos anteriores,

.- Las acciones que tengan por objeto proyectar, construir, conservar, explotar y promocionar cualesquiera

infraestructuras y equipamientos publicos de competencia de la Administracion de la Comunidad Autdnoma,
asi como los servicios que se puedan instalar o desarrollar sobre dichas infraestructuras y equipamientos.
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VI~ La adquisicidn y venta de suelo industrial, v la promocién y gestion de urbanizaciones en poligonas
industriales, realizando obras de infraestructuras y dotacidn de servicios en los mismaos.

Vll.- Servir como instrumento para la ejecucion de las politicas establecidas per el Goblerno de Aragon para
hacer efectivo el derecho a la Vivienda reconocido por el articule 47 de |la Constitucidn v 27 del Estatuto de
Autonomia de Aragdn, colaborando con las Administraciones Piblicas Aragonesas en |a ejecucidn de acclones
destinadas a la provision de vivienda, en régimen de propiedad o alquiler, a las familias, ciudadanos o
colectivos que se encuentren en situaciones de especial vulnerabilidad, todo ello de acuerdo con lo que en
cada momento se establezcan por las normas estatales o de la Comunidad Autdnoma de Aragén que resulten
de aplicacian.

La actividad principal de la Sociedad consiste, por tanto, en el desarrollo de actividades relacionadas con |as
descritas anteriormente.

El 99,8% de las actividades realizadas en 2018 por la Sociedad han sido realizadas en el ejerciclo de los
cometidos gue |le han sido confiados por el poder adjudicador del que &5 medio propio. En el ejercicio 2017
este tipo de actividades ascendian al 97,8% del total.

Estos porcentajes han sido calculados tomando como indicador de la actividad la ejecucién del Programa de
Actuaciones, Inversiones y Financiacidn del ejercicio. A partir del ejercicio 2017 la actividad de la Sociedad se ha
reorientado a través de la puesta en practica de un Plan Estratégico con un horizonte temporal de 2017-2021,
por lo gue se han considerado los niveles de actividad de 2017 y 2018 y las proyecciones de negocio para el
proximo periodo 2019-2021, estimandose gue en dichos ejercicios el porcentaje de actividad relacionada con
cometidos confiados por el poder adjudicador del que es medio propio se aproximaran al 100%,

Su régimen de funclonamiento viene determinado por el marco juridico que conforma;

1. Decreto 295/2001, de & de noviembre, del Gobierno de Aragdn, por el gue se crea la empresa pliblica
wSuelo y Vivienda de Aragdn, 5. L» vy sus modificaciones posteriores, siendo la Gltima de ellas
aprobada mediante Decreto 114/2016, de 26 de julio, del Gobierno de Aragon.

2. [Escritura de constitucion de la Sociedad continente de los Estatutos Sociales de la misma.

Texto Refundido de la Ley de Hacienda de |a Comunidad Autdnoma de Aragon aprobado por Decreto
legisiative 1/2000, de 29 de junio.

4, Texto Refundido de la Ley de la Administracion de la Comunidad Autdnoma de Aragon aprobado por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio.

5. Lley 4/2012, de 26 de abril, de medidas urgentes de racionalizacion del sector publico empresarial.

6. Real Decreto Legislative 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Contrates del Sector Publica, en lo que resulte de aplicacion {aplicacion transitoria hasta 9 de
marzo de 2018).

7. Ley 9/2017, de & de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo v del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en vigor desde el 9 de marzo de 2018).

8. Ley3/2011, de 24 de febrero, de medidas en materia de Contratos del Sector Plblico de Aragon.

8. Texto Refundido de la Ley del Patrimonio de Aragon aprobado por Decreto Legislativo 4/2013, de 17
de diciembre, del Gobierno de Aragon.

10. Ley 2/2018, de 28 de febrero, de Presupuestos de la Comunidad Autdnoma de Aragén para el ejercicio
2018.

La Socledad es dependiente del grupo denominado Grupo Corporacion Empresarial Pablica de Aragon. La
sociedad dominante directa, coincidente con la sociedad ditima del grupo, es Corporacian Empresarlal Plblica
de Aragon, 5.L.U. cuya sede social se ubica an Avenida Ranillas, n® 34, planta 32, oficina G, de Zaragoza.
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Con fecha 27 de marzo de 2018 fueron formuladas las Cuentas Anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2017 y posteriormente fueron aprobadas por el Socio Unico y
depositadas en el Registro Mercantil de Zaragora. Las Cuentas Anuales del Grupo del ejercicic 2018 se
encuentran pendientes de formulacion.

La moneda funcional con la gue opera la empresa es el euro,

NOTA 2 Bases de presentacion de las Cuentas Anuales

2.1. Imagen fiel y marco normativo

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2018 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de Administracion a partir
de los registros contables de |a Sociedad a 31 de diciembre de 2018 y se presentan de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacidn, ¥ en particular con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn
financiera y de los resultados de la compafifa, asl como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de
flujos de efectiva.

A los efectos de estas cuentas anuales, el marco normativo aplicado se establece en:

= E| Codigo de Comercio y 13 restante legislacion mercantil.

» Real Decreto 1514/2007, por el gue se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las modificaciones
aplicadas a este mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016.

* Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria.

+  Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo del Ministerio de Economia y Hacienda, por la que se aprueban
aspectos contables de empresas publicas que operan en determinadas circunstancias.

e Envirtud de la Disposicidn transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad aplica, en lo que
no se opone a la legislacidn mercantil actual, 1a Adaptacidn Sectarial del Plan General de Contabilidad
a las empresas inmaobiliarias que se aprobd por Orden Ministerial de 28 de diclembre de 1994,

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacién del Socio Unico, estimandose que serdn aprobadas
sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por el Socio Unico, el 16 de mayo de 2018.
2.2, Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de |a incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin que
exista ningdn tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos o
pasivas en el ejercicio siguiente.

La preparacidn de las Cuentas Anuales requiere que la direccion realice estimaciones, ratificadas por los
administradores, gue pueden afectar a las politicas contables adoptadas y al importe de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados. Dichas estimaciones se basan en la experiencia historica y
otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias
actuales.

Las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad han sido relativos a:
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- Vida Utif de activos materiales, intangibles e inversiones inmobiliarias (Notas 4.1, 4.2 y 4.3).

- Pérdidas por deterioro de actives materiales, intangibles, inversiones inmabiliarias y existencias (Motas
4.1,4.2,43y4.7).

- Valor razonable de determinados instrumentos financieros (Nota 4.6).

- Recuperabilidad de créditos fiscales activados (Nota 4.9),

- Reconocimiento de ingresos (Nota 4.10).

- Probabilidad de ocurrencia e importe de pasivos indeterminados o contingentes (Nota 4.11),

Aungue estas estimaciones han sido realizadas por |a direccidn de la Sociedad con la mejor informacion
disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacion y conocimiento del mercade, es posible
gue eventuales acontecimientos futuros obliguen a la Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De
acuerdo con la leglslacidn vigente se reconoceran prospectivamente los efectos del cambio de estimacion en la
cuenta de resultados,

La Sociedad tiene previsto llevar a cabo en el periedo 2019-2021 inversiones importantes en actuaciones de
ordenacion territorial (Plataforma Agroalimentaria de Epila v Estacidn Internacional de Canfranc y su entorneo),
en proyectos de rehabilitacion de patrimonio histérico y cultural y en rehabilitacién de viviendas para su
incorporacidn a la bolsa de alquiler social de Aragdn. Estas actuaciones se financian en una parte relevante a
través de diferentes partidas presupuestarias del Gobierno de Aragdn, cuyo importe global asciende a mds de
52 millones de euros, por lo que la ejecucidn de dichas actuaciones esta condicionada a la materializacidn de
dichas partidas en los plazos previstos o a la obtencion de financiacidn alternativa.

2.3. Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacidn mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y-ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto
y del estado de flujos de efectivo, ademds de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al ejercicio
anterior, Del mismo modo, en la memaorla también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anteriar,
salvo cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.

2.4. Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de
flujos de efectivo, determinadas partidas de dichos estados financieros se presentan de forma agrupada. Dicha
desagregacidn se presenta en las correspondientes notas de la memoria.

NOTA 3 Aplicacion de resultados

La propuesta de distribucion del resultado y de reservas a presentar al Secio Unico es la siguiente:

Base de Reparto 2018 2017
Saldo de la cuenta de perdidas y ganancias 1.052.173,76 | -3.601.233,57
Total 1.052.173,76 | -3.601.233,57
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Aplicacion 2018 2017

A reserva legal 105.217,38 0,00
A resultadeos negativos de ejercicios anteriores 0,00 -3.601.233,57
A compensacion de pérdidas de ejercicios anterioras 946.956,38 0,00
Total 1.052.173,76 | -3.601.233,57

NOTA 4 Normas de registro y valoracion

4.1. Inmovilizado intangible (ver Nota 7)

El inmovilizado intangible se wvalora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion,
incluyéndose en su caso los gastos adicionales producidos hasta su puesta en condiclones de funcionamienta.

Posteriormente, se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacidon acumulada y por las
pérdidas por deterioro gue haya experimentado.

Los gastos de mantenimiento o reparacion que no mejoran la utilizacion o que no prolongan la vida dtil de los
activos se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio que se producen.

Las amortizaciones se establecen de manera sistematica y racional en funcidn de la vida atil de los bienes y de
su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su funcionamiente, uso y disfrute,
sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial gue pudiera afectarlos.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los actives intangibles se imputan a resultados en
funcidn de los afios de la vida Gtil estimada para los diferentes elementos:

e Meétodos de

Afios de Vida Util Kirsritiadia
Patentes, licencias, marcas y similares 5 Lineal
Aplicaciones informaticas 5 Lineal

La compaiiia evalia, al menos al clerre de cada ejercicio, si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor
de su inmovilizado intangible, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su
valor en libros. 5i existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable de los actives con el objeto de
determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.

El valor recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y
su valor de uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los flujes de efectivo futuros
esperados que se derivard de la utilizacidn del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe
o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la
incertidumbre relacionada con el active y otros factores que los participes del mercado considerarian en la
valoracion de los flujos de efectivo relacionados con &l activao.

En el caso de gue el importe recuperable estimade sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduclendo el valor en
libros del activo a su importe recuperable.
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Los inmovilizados intangibles son actives de vida Utll definida. Cuando la vida util de estos activos no pueda
estimarse de manera fiable se amortizardn en un plazo de diez afos, salvo gue otra disposicidn legal o
reglamentaria establezca un plazo diferente.

Los elementos del inmovilizadoe intangible se dan de baja en el momento de su enajenacion o cuando no se
espera obiener rendimientos econdmicos futuros de los mismos. La diferencia entre el importe que se obtiene
del elemento, neto de los costes de venta, y su valor contable, determina el beneficio o la pérdida que se
imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en que se produce.

a) Patentes, licencias, marcas y similares

Se contabilizan en este concepto los importes satisfechos para |z adquisicion de la propiedad o del derecho de
uso de las diferentes manifestaciones de las marcas grificas de la Sociedad, o por los gastos incurridos con
motive del registre de las desarrolladas por la Sociedad.

b) Aplicaciones informaticas

Los programas de ordenador que cumplen los criterios de reconocimiento del inmovilizado intangible, se
incluyen en el activa, tanto los adgquiridos a terceros como los elaborados por |a propia empresa para si misma,
Tambien incluye los gastos de desarrollo de las péginas web, siempre que su utilizacion esté prevista durante
varios gjercicios.

En ningun caso figuran en el activo los gastos de mantenimiento de la aplicacion informatica.

4.2. Inmovilizado material (Ver Nota 5)

El inmovilizado material se valora jnicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccidn,
incluyéndose en su caso los gastos adicionales producidos hasta su puesta en condiclones de funcionamiento.

Posteriormente, se valora a su coste minorade por la correspondiente amortizacidn acumulada vy por las
perdidas por deterioro gue haya experimentado.

Los gastos de mantenimiento o reparacion que ng mejoran la utilizacion o que no prolongan la vida dtil de los
activos se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio que se producen.

Los costes de ampliacidn, modernizacion o mejoras que representan un aumento de productividad, capacidad
o eficiencia, o un alargamiento de la vida atil de los bienes, se capitalizan como mayor coste de |os
correspondientes bienes.

Formara parte del valor del inmovilizadoe material la estimacion inicial del valor actual de |as obligaciones
asumidas derivadas del desmantelarmiento o retiro y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de
rehabilitacion del lugar sobre el gue se asienta, siempre gue estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccidn de elementos del inmovilizado
gue necesiten un periodo de tiempo superior a un afno para estar en condiciones de uso se incorporan a su
coste hasta que se encuentran en condiciones de funcionamiento.

Las amortizaciones se establecen de manera sistematica y racional en funcidn de la vida dtil de |os bienes y de
su valor residual, atendiendo a la depreciacion gue normalmente sufren por su funcionamiento, uso y disfrute,
sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos,

Las dotaciones anuales en concepto de amaortizacidn de |los activos materiales se imputan a resultados en
funcion de los afios de la vida util estimada para los diferentes elementos:
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i Métodos de

Afios de Vida Util Amortizacién
Construcciones 50 Lineal
Instalaciones técnicas 18 Lineal
Otras instalaciones 18-20 Lineal
Mabiliario 20 Lineal
Equipos para proceso de informacidn 8-14 Lineal
Otro inmovilizado material 8-14 Lineal

La compafia evalda, al menos al cierre de cada ejercicio, sl existen Indicios de pérdidas por deterioro de valor
de su inmovilizado material, gue reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su
valor en libros. Si existe cualguier indicio, se estima el valor recuperable de los activos con el objeto de
determinar el alcance de la eventual pérdida por detericro de valor,

El valor recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y
su valor de uso. La determinacian del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de efectivo futuros
esperados que se derivara de la utilizacidn del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe
o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la
incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la
valoracion de los flujos de efectivo relacionados can el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo @ la cuenta de perdidas y ganancias, reduciende el valar en
libros del activo a su importe recuperable.

La reversion de las perdidas por deterioro cuando las cdreunstancias que las motivaron hubleran dejado de
existir, se reconoceran como un ingreso en |a cuenta de pérdidas y ganancias.

Los trabajos que |a Sociedad realiza para su propio inmovilizade se registran al coste acumulade gue resulta de
afiadir a los costes externos los costes internos, determinados en funcidn de los consumos propios de
materiales, la mano de obra directa incurrida y |a parte que razonablemente corresponda de los costes
indirectarmente imputables a los bienes,

Los elementos del inmovilizado material se dan de baja en el momento de su enajenacion o cuando no se
espera obtener rendimientos econamicos futuros de los mismos, La diferencia entre el importe gque se obtiene
del elemento, neto de los costes de venta, v su valor contable, determina el beneficio o la pérdida gue se
imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

a) Solares sin edificar

Se incluiran en su precio de adquisicion los gastos de acondicionamiento, los de derribo de construcciones, los
gastos de inspeccion v levantamiento de planos cuando se efectien con cardcter previo a su adguisicién.

Los terrenos tienen una vida ilimitada y por tanto, no se amortizan.
b} Construcciones

Su precio de adquisicién o coste de produccion estara formado, ademas de por todas agquellas instalaciones y
elementos que tengan caracter de permanencia, por las tasas inherentes a la construccion y los honorarios
facultativos de proyecto y direccion de obra.

Se valora por separado el valor del terreno y el de los edificios y otras construcciones.
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¢} Instalaciones técnicas

5u valoracion comprendera todos los gastos de adquisicidn o de fabricacidn y construccion hasta su puesta en
condiciones de funcionamiento,

4.3. Inversiones inmobiliarias {Ver nota 6)

Son inversiones inmaobiliarias los terrenos y construcclones que se poseen para obtener rentas en lugar de para
su use en la produccldn o suministro de blenes o servicios distintos del algquiler, bien para fines administrativos,
o, para su venta en el curso ordinario de las operaciones de la empresa,

El registro y valoracidn de las inversiones inmobiliarias se efectuara aplicando los criterios relativos al
inmovilizado material,

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de las inversiones inmobiliarias se imputan a resultados
en funcidn de los afios de la vida Otil estimada de la inversion,

A Métodos de
Anos de Vida Util AortlEacitin
Construcciones 50 Lineal

Las inversiones inmobiliarias adguiridas sin contraprestacidn se reconocen en el activo por su valor razonable y
se registran con abono a subvenciones de capital, de acuerdo con lo previsto en la norma de registro v
valoracion sobre subvenciones, donaciones y legados recibidos. Se aplica este mismo criterio cuando la
empresa adquiere a titulo gratuito el derecho de uso sobre inversiones inmobiliarias durante la préctica
totalidad de su vida economica.

4.4, Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar (vVer Nota 8)

Arrendamiento operativo

Se trata de un acuerdo mediante el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un active
durante un pericdo de tiempo determinade, a cambio de percibir un imparte Unico o una serie de pagos o
cuotas, sin gue se trate de un arrendamiento de caracter financiere.

Los ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al arrendatario, derivados de los acuerdos de
arrendamiento operativo se consideran, respectivamente, come ingreso y gasto del ejercicio en el que se
devengan, imputandose a la cuenta de perdidas y ganancias. Cualquier cobro o pago que pueda realizarse de
forma anticipada al contratar un arrendamiento operativo se trata como un cobro o pago anticipado y se
registra a resultados del ejercicio que se devengue durante el periodo de arrendamiento, a medida que se ceda
o se reciba el uso del bien arrendado.

4.5. Permutas

Se entiende por permuta de activos la adquisician de activos materiales, intangibles o inversiones inmobiliarias
a cambio de la entrega de otros activos no monelarios o de una combinacion de éstos con actives maonetarios,

Como norma general, en operaciones de permuta con cardcter comercial, el activo recibido se valora por el
valor razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado
a cambio salvo cuando se dispone de evidencia mas clara del valor del active recibido y con el limite de este.
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Las diferencias de valoracion que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Se considera gue una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracion de los flujos de efectivo del
activo recibido difiere [riesgo, calendario e importe) de la configuracion de los del active entregado o el valor
actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la empresa afectadas por la permuta
se ve modificado como consecuencia de la operacion. Ademas, cualguiera de las diferencias anteriores debe
ser significativa en relacian con el valor razonable de |os activos intercambiados.

Cuandg una permuta no tenga cardcter comercial o no se pueda determinar el valor razonable de los
elementos de la operacidn, el activo recibido se valora por el valor contable del bien entregado mas, en su
caso, laz contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite del valor razonable del
activo recibido sl este fuera menor, y siempre gue se encuentre disponible.

El detalle de la informacign sobre las permutas realizadas por la Secledad se encuentra en las notas
relacionadas con los activos permutados.

4.6. Instrumentos financieros

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de Instrumentos financieros, aguellos contratos que dan lugar & un
activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio
en olra empresa.

Los instrumentos financieros se presentan en corto o largo plazo, seglin su vencimiento sea inferior o superior
a doce meses, respectivamente, desde la fecha del balance, incluyéndose en el active o pasive corriente
agquéllos instrumentos financieros que |a sociedad espera realizar en el transcurso del ciclo normal de
explotacion, y en el no corriente aguéllos cuya realizacion prevista es posterior.

La Socledad clasiica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a las caracteristicas vy
a las intenciones de la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial,

El ciclo normal de explotacion es el periodo de tiempo gue transcurre entre la adquisicidn de los actives que se
incorporan al proceso productivo y la realizacion de los productos en forma de efectivo o equivalentes al

efectivo.
Los instrumentos financieros a los efectos de estas cuentas anuales son los siguientes:
a) Activos financieros (Ver Nota 9)

La Scciedad registra como active financiero cualguier activo que sea dinero en efective, un instrumento de
patrimonio de otra empresa, o suponga un derecho contractual a recibir efective u otro activo finandiero, o a
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables. Se clasifican
en:

al} Preéstamosy partidas a cobrar:

Corresponden principalmente a créditos por operaciones comerciales y créditos por operaciones no
comerciales con cobros fijos o determinables gue no cotizan en un mercado activo,

Se valoran inicialmente por su valor razonable, incluides los costes de transaccion que les sean directamente
imputables, y posteriormente a coste amartizado reconociendo los intereses devengados en funcion de su tipo
de interés efective, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la
totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, los creditos por operaciones
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comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, se valoran,
tanto en el memento del reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre gue el
efecto de no actualizar los flujos no sea significativo,

Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si
existe evidencia objetiva de que no se cobrardn todes los importes que se adeudan.

La perdida por deterioro del valor de estos activos financieros es |a diferencia entre su valor en libros y el valor
actual de los flujos de efective futuros que estima que se van a generar, descontados al tipo de Interés efective
calculado en el momento de su reconocimiento inicial. La reversion del deterioro tendra comao limite €l valor en
libras del crédito que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hublese registrado el deterioro del
valor. Las correcciones de valar, y en su caso su reversion se recanoce en la cuenta de pérdidas v ganancias.

a2) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo v asociadas:

En general, a efectos de presentacion de |as cuentas anuales, se entendera que otra empresa forma parte del
grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en
el articulo 2 de las Normas de formulacion de fas Cuentas Anuales Consolidadas y el articulo 42 del Codige de
Comercio, o cuando las empresas estén controladas por una o varias personas fisicas o juridicas o se hallen
bajo direccion unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Se entendera gue una empresa es multigrupo cuando esté gestionada conjuntamente por la empresa o alguna
o varias de las sociedades del grupo, incluidas las entidades o personas fisicas dominantes, y uno o varios
terceros ajenos al grupo de empresas y se entendera gue una empresa es asociada cuando se pueda ejercer
sobre ella una influencla significativa, es declr, cuando la empresa tiene una participacién en la sociedad y
puede intervenir en las decisiones de politica financiera y de explotacion de esta sin llegar a tener el control. 5e
presumira gque existe influencla significativa si se posee, al menos, el 20% de los derechos de voto.

En particular, los saldos y transacciones se reflejardn en cuentas con la denominacion de "grupo o asociadas”
en funcidn de |a clasificacion que cada una de ellas tiene en el grupo Corporacion Empresarial Plblica de
Aragdn (ver Nota 20).

Se valoran por su coste menos, en sU caso, el importe acumulado de tas correcciones por deterioro del valor,
Mo ohstante, cuando existe una inversion anterior a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo o
asociada, se considera como ceoste de la inversion su valor contable antes de tener esa calificacion. Los ajustes
valorativos previos contabilizados directamente en el patrimonio neto se mantienen en este hasta que se dan
de baja,

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectlan las oportunas correcciones
valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el imparte recuperable, entendido este como el mayor
importe entre su valor razonahle menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados
de la inversion. Salvo mejor evidencia del Importe recuperable, en la estimacion del deterioro de estas
inversiones se toma en consideracidn el patrimenio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias
tdcitas existentes en la fecha de la valoracion y por las subvenciones brutas recibidas para la adquisicion de
dichaos instrumentos de patrimonio, pendientes de Imputar a ingreso en la fecha de la valoracion,

Al menos al cierre del ejercicio, la Socledad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor de las
inversiones. La correccian de valor y, en su caso, su reversion se registra en la cuenta de pérdidas y gananclas
del ejercicio en que se produce,
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a3l In es v dividendos recibi e activos financieros:

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion
58 reconocen coma ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los Intereses se reconocen por el método
del tipo de interés efectivo v los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de
patrimanio se reconocen cuande han surgide los derechos para la Sociedad a su percepeion,

En la valoracidn inicial de los actives financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su
vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y ne vencidos en dicho momento, asi coma el
importe de los dividendos acordados por el organo competente en el momeanto de la adguisicidn,

ad) Baja de activos financieros:

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustanclalmente los riesgos v beneficlos
inherentes & su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende gue este hecho se produce en
general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja, |a diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de
transaccion atribuibles y el valor en libros del active, mas cualguier importe acumulado gue se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o perdida surgida al dar de baja dicho activo, gue
forma parte del resultado del gjercicio en que esta se produce,

Por el contrario, la Socledad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero par un
importe igual a la contraprestacion reciblda, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

b} Pasivos financieres (Ver Nota 10)

Se registra un pasivo financiero cuando supone para la empresa una cbligacion contractual, directa o indirecta,
de entregar efectivo u otro activa financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con tercéros en
condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros de la Socledad se clasifican en |a categoria de Débitos y partidas a pagar.
En esta categoria se incluyen debitos por operaciones comerciales y no comerciales.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su wvalor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo de
interés efectiva, Dicho interés efective es el tipo de actualizacion gue iguala el valor en libros del instrumento
con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo, No obstante, los débitos
por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y gue no tienen un tipo de interés
contractual se valoran, tante en el momento inicial come posteriormente, per su valor neminal cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectiveo no es significativo,

Baja de pasivos financieros:

Se da de baja un pasive financiero cuando la obligacion se ha extinguido. La diferencla entre el valor en libros
del pasive financiera v la contraprestacién pagada se reconoce en la cuenta de pérdidas v ganancias del
gjercicio en que tiene lugar dicha baja.
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En el caso de intercambio de instrumentos de deuda entre prestamista y presiatario, la sociedad da de baja el
pasivo financiero original y reconoce el nuevo pasivo, si las condiciones son sustancialmente diferentes, es
decir, si el valor actual de los flujos de efectivo del nueva pasivo es diferente al menos en un diez por clento del
valor actual de los flujos de efective del pasivo financiero original. En caso contrario, el pasiva financiero
original no se da de baja del balance y se registra el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su
valor contable.

¢} Fianzas entregadas y recibidas

Las fianzas entregadas y recibidas por arrendamientos operativos y por prestacion de servicios se contabilizan
por su valor razonable. La diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera un pago
o cobro anticipado, gque se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Al
estimar el valor razonable de |as fianzas a corto plazo, no se realiza el descuento de flujos de efectivo dado que
su efecto no es significativo.

4.7. Existencias (Ver Nota 14)

Las existenclas se corresponden con activos inmobiliarios propiedad de la compafia y se valoran al precio de
adguisicion o coste de produccion,

El precio de adquisicion es el importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses
incorparados al nominal de los débitos mds los gastos adicionales para gue las existencias se encuentren en

condiciones de venta.

En cuanto al coste de produccidn, las existencias se valoran afiadiendo al coste de adquisicion de las materias
primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables a los bienes y la parte gue
razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a dichos bienes.

Los impuestos Indirectos que gravan las existencias sclo se incorporan al precio de adguisicion o coste de
produccion cuando no son recuperables directamente de |z Hacienda Publica.

Los gastos financieros girados por el proveedor o correspondientes a préstamos u otro tipo de financiacion
ajena, especifica o genérica, directamente atribuibles a la adquisicion o produccion de existencias que
necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas, se incorporan a
su coste, sin computar en este plazo las interrupciones.

Adicionalmente |la Sociedad cuantifica los costes pendientes de incurrr correspondientes a los inmuebles cuya
venta estd ya reconocida a fin de recoger adecuadamente el coste de gjecucidn de los mismos.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su coste,

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adguisicion o a su coste de
produccion, se efectian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de
perdidas y ganancias.

El wvalor neto realizable, es el importe que la empresa espera obtenar por su enajenacidn en el mercado, en el
curso normal del negocio, deduciendo los costes estimados necesarios para llevarla a cabo, asi como, en el caso
de las materias primas y de los productos en curso, los costes estimades necesarios para termipar su
produceidn, construccion o fabricacion. En términos generales, el valor neto realizable de las existencias, no
difiere de su valor razonable y estd respaldado por tasaciones vigentes emitidas por expertos independientes.

5i dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias, el importe de la
correccion es objeto de reversion reconociendolo como un ingreso en la cuenta de perdidas y ganancias.

En concreto, la compafia valora los distintos tipos de existencias atendiendo a los siguientes criterios:
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a) Solares y terrenos, sin edificar: Se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de acondicionamiento
como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, asl como los de derribo de
construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta; y también los gastos de
inspeccidn y levantamiento de planos cuando se efectien con caracter previo a su adquisicion,

b} Construcciones: Son los edificios adquiridos, edificios construidos y las obras en curso. Forman parte de su
precio de adguisicion o coste de produccidn, ademas de todas aquellas instalaciones y elementos gue tengan
caracter de permanencia, las tasas inherentes a la construccldn v los honorarios facultativos de proyecto y
direccidn de obra,

Una vez Iniciada la construccidn se incluird en al valor de los edificios y otras construcciones el valor de los
solares sobre los que se haya construide.

En la imputacion de costes a las obras en curso se realiza siguiendo un criterio sistematico y uniforme, teniendo
en cuenta que los costes asignados a cada elemento sean paralelos o proporcionales al valor de mercado o de
realizacion de los mismaos.

Las construcciones en curso se presentan en el epigrafe de existencias, en el apartado de Ohra en curso de
construccion de ciclo largo, cuando el plazo de construccion pendiente es superior a un afio.

c) Terrenos adquiridos a cambio de construcciones futuras: |os terrenos incorperados al patrimonio a cambio
de construcciones a realizar en el futuro, se valoran por su valor razonable, o seglin el valar razonable de |3
obligacidn asociada a la entrega de la construccion futura, cuanda este valor es mas fiable.

4.8. Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras divisas
distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las operaciones,

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicande el tipo de cambio en la faecha del balance. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se
imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

4.9. Impuesto sobre beneficios (ver Nota 15)

El gasto o Ingreso por impuesto sobre beneficios comprende |a parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Socledad satisface come consecuencia de las liguidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en |a cuota del
impuesto, excluidas |as retenciones y pagos a cuenta, asi coma las pérdidas flscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en este, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por Impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los Importes en
libros de los activos y pasivas v su valor fiscal, asl como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Se valoran segin los tipos de
gravamen esperados en el momento de su reversion.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto

aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comerco o de otros actives y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultade fiscal ni al resultado contable v no es una combinacicn de negocios.

22



SUELO ¥ VIVIENDA DE ARAGON, 5.L.U.

aﬁwl

Cuentas Anuales | Ejercicio 2018

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en gue se considere probable
que |a Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras gue permitan la aplicacion de dichos activos, en
un plazo inferior a diez anos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto,

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en gue existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales
futuros.

La sociedad tributa en Regimen de Declaracion Consolidada del Impuesto sobre Sociedades con |3 sociedad
dominante Corporacidén Empresarial Publica de Aragén, 5.L.U. y con otras sociedades fillales, por lo que los
activos por bases impenibles y/u otros derechos y obligaciones con la Hacienda Publica por la liquidacion del
Impuesto sobre beneficios se contabilizardn siguiendo los criterios del articulo 11 de la Resolucidn del ICAC de 9
de febrero de 2016 {Ver Nota 15).

4.10. Ingresos y gastos (Ver Nota 16)

Los ingresos y los gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia de la corriente
monetaria o financiera.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacidn de serviclos se valoran por el valor razonable
de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de |os mismos, que, salvo evidencia en contrario, serd el
precio acordado para dichos bienes o servicios, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio
u otras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi como |os intereses incorporados al nominal de
los créditos. Mo abstante, se incluyen los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no
superior a un afo que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actuallzar los flujos de
efective no es significative. Los impuestos gue gravan las operaciones de venta de bienes y prestacion de
servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor afnadido y los impuestos
especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceras, no formaran parte de los ingresos.

Los pastos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando tiene lugar una disminucion de los
beneficios econdmicas fulures relacionada con una reduccion de un activo o incremento de un pasive, gue se
pueda medir de forma fiable,

a} Ingresos por ventas

Le empresa reconoce los ingresos procedentes de la venta de bienes cuando se han transferido al compradeor
los riesgos v beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes, el importe de los ingresos y de los
costes incurridos o a incurrir puede valorarse con fiabilidad y es probable que la empresa reclba los beneficios
o rendimientos econdmicos derivados de |a transaccidn,

La transmision de riesgos v beneficios se produce, con cardcter general, cuando el inmueble se encuentra
practicamente terminado (certificado final de la obra} y se ha otorgado escritura pablica o se ha hecho un acto
de puesta a disposicidn al comprador. En cualguier otro caso, se mantendra el coste incurrido en el epigrafe de
“Existencias”, registrandose el importe recibido a cuenta del precio total como “Anticipos de clientes” en el
epigrafe de “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar”.

23



SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.

Cuentas Anuales | Elercicio 2018

b) Ingresos por prestaciones de servicios

La empresa reconoce los ingresos por prestacidn de servicios cuando es probable que reciba los beneficios o
rendimientos economicos derivados de la transaccion y cuando el resultado de la transaccidn puede ser
estimado con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de realizacion del servicio en la fecha de cierre
del ejercicio. Dichao porcentaje de ejecucién se calcula como el coclente entre los costes incurridos sobre los
costes totales.

Cuando el resultado de una transaccion gue impligue la prestacidn de servicios no puede ser estimado de
forma fiable, se reconocen ingresos, solo en la cuantia en que los gastos reconocidos se consideran
recuperables,

¢} Ingresos por intereses y dividendos
Los ingresos por intereses se reconocen usando el meétodo del tipo de interés efectivo.

d] Gastos de personal y compromisos por pensiones

La Sociedad registra los sueldos y salarios, seguridad social y otros gastos de personal conforme al principio de
devengo con independencia de la fecha de su pago.

Las indemnizaciones por despido se pagan a los empleados como consecuencia de la decision de la Sociedad de
rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacion v siempre que sea conforme a la
legislacion laboral o cuando el empleado acepte renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. La
Sociedad reconoce como gasto del ejercicio dicha indemnizacion en el momento de la adopcion de la decision
o cuando considere muy probable tener que afrontar las obligaciones derivadas del mismo. Aguellas
indemnizaciones que no se vayan a pagar en los doce meses siguientes a la fecha de balance se valoran a valor
actualizado,

Mo existen compromisos por pensiones y prestacionas por jubilacion o retiro.
4.11. Provisiones y contingencias |Ver Nota 17)

El pasivo del balance refleja todas las provisiones gque cubren obligaciones actuales ya sean legales,
contractuales, implicitas o tacitas, derivadas de sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una
salida de recursos, pero gue resultan indeterminadas en cuanto a su Importe y/o momento de cancelacion.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacidn posible del Importe necesario para
cancelar o transferir su obligacion, teniende en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes gue surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando.

Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, ¥ el efecto financiere no sea
significativo, no se efectua ningin tipo de descuento,

Cuando se espera gue parte del desemnbolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado por un
tercero, el reembalso se reconoce come un activo independiente, siempre gue sea practicamente segura su
recepcion.

Las provisiones se utilizaran para hacer frente a los hechos provisionades, de modo que se procedera a su
reversion total o parcial, en el momento en el que se produzca este hecho o desaparezcan las causas que la

originaran.
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Por su parte, se consideran pasivos contingentes aguellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion esta condiclonada a que ocurra © no uno © mas eventos futuros
independientes de |la voluntad de la Sociedad.

También se consideran pasivos contingentes aquellas obligaciones presentes, surgidas a raiz de sucesos
pasados, pero no reconocidas en los estados financieros, ya que no es probable que para satisfacerlas, se
requiera que la empresa tenga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios economicos; o el
importe de las obligaciones no pueda ser valorado con la suficiente fiabilidad.

Cuando la empresa sea responsable, de forma conjunta y solidaria, en relacién con una determinada
obligatian, la parte de |a deuda que se espera que abarquen |os demas responsables también se considera
pasiva contingente,

Dichos pasivos contingentes se reconocen en la memaoria de las cuentas anuales en la medida en gue no sean
considerados como remotos.

4.12. Subvenciones, donaciones y legados (Ver Nota 18)

Las subwvenciones, donaclones v legados de caracter monetario se valoran por el valor razonable del importe
concedido, v las de cardcter noe monetario o en especie se valoran por el valor razonable del bien recibido,
reflerenciados ambos valeres al momento de su reconacimiento.

Las subvenciones, donaciones v legados no reintegrables, es decir, aguellas en las que existe un acuerdo
individualizado de concesidn, se han cumplido todas las condiciones y no existen dudas sobre la cobrabilidad,
se contabilizan en el momento de la concesion y con caracter general, como Ingresos directamente imputados
al patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre una base
sisternatica y racional de forma correlaclonada con los gastos derivados de la subvencién, donacion o legado.

Las subvenciones, donaciones y legados gue tengan caracter de reintegrables se registran en el momento de la
concesion como pasivos de la empresa hasta que adquieran la condicidn de no reintegrables, una vez
cumplidas las condiciones establecidas y no existan dudas razonables sobre [a recepcion de la misma.

La imputacién a resuttados se efectua de acuerdo a su finalidad:

- Subvencidn de capital cuyo destino es |a adguisicidn de inmovilizado, inversiones inmobiliarias, actives
financieros y existenclas se imputan a resultados del ejercicio en proporcidn a la dotacion a la
amortizacion efectuada en ese periodo 0, #n su caso, cuando se produzca la enajenacion, baja o
correccion valorativa por deteriora,

- Subvencidn de explotacidn para financiar gastos especificos se imputan como ingresos en el mismo
ejercicio en el que se devenguen los gastos financiados.

Las subvenclones gue financian gastos de ejecucion plurianual, la Imputacién a resultados en dichos ejercicios,
se realiza de forma sistematica y correlacionada con los gastos, a medida que se vayan cumpliendo requisitos y
condiciones establecidos para eflo,

Las subvenciones, donaciones v legados recibidos del Gobierno de Aragén y de sus organismos dependientes,
en la medida en que son destinados a la realizacidn de actividades de interés general, son consideradas
subvenciones de capital o explotacion.
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4.13. Transacciones entre partes vinculadas (Ver Nota 20)

La Sociedad define como partes vinculadas las sociedades pertenecientes al grupo Corporacion, el Goblerno de
Aragan v los organismos dependientes de éste.

Con caracter general las transacciones entre las empresas del grupo se registraran en el momento inicial por su
valor razonable. 51 el precio acordado difiere del valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la
realidad econdmica de la operacidn. La valoracion posterior se efectua conforme a lo previsto en las presentes
normas de valoracion y conforme al Plan General Contable.

Mo obstante lo anterior, en las operaciones de fusidn, escisidn o aportacidn no dineraria de un negocio los
elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una
vez realizada |a operacion, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, v su dependiente, las cuentas anuales a
considerar a estos efectos serdn las del grupo o subgrupo mayor en el gue se integren los elementos
patrimoniales cuya sociedad dominante sea espaniola.

En estos casos la diferencla que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y pasivos de la
sociedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones, donaciones y legados recibidos
y los ajustes por cambios de valor, y cualquier importe del capital y prima de emision, en su caso, emitido por la
sociedad absorbente se registra en reservas.

NOTAS Inmovilizado material

El detalle y los movimientos de las partidas incluldas en el inmovilizado material se muestran en la tabla

siguiente:

Altas Bajas (Ventas,
|Adquisiciones, Bajas amt,
Ejercicio 2018 Saldo Inicial dotacionesa.y | Ventas activos Saldo Final
deterioros) i reversiones)
(+-] {+/-}
Inmaovilizado Material 1.360,564,72 -9,490,27 -10,87 1.351.063,58
1. Inmovilizado Material Bruto 2.958.946,10 11.728,86 -4.651,76 3.006.023,20
Terrenos y bienes naturales 1,102.063,7% 0,00 0,00 1.102.063,79
Construcciones 1,552.927,41 0,00 0,00 1.552.927 .41
Instalachones técnicas 6,528,159 0,00 0,00 6.52819
Otras instalaciones 143.056,50 0,o0a 0,00 143.056,50
tabiliario 116.065,13 0,00 0,00 116.065,13
Equipos para proceso de informacion 73.130,10 11, 728,86 -4, 299,44 B0.559,52
Otro Inmovilizado material 5.174,98 0,00 -352,32 482266
2, Amortizacion L. Material -331.272,86 -32.974,22 4,640,89 -359.606,19
Amort. acumulada de construccionas -140,502,71 -15,402,23 0,00 -155.904 94
Amart. acumulada de instalaciones técnicas -2.529,63 -362,53 0,00 -2.891,16
Amort acurnulada de otras Instalaciones -50,023,11 -7.162,31 0,00 -57.1B5,42
Amart. acumulada de mobiliario -B0.024,12 -5.808,27 0,00 -85.832,39
Amaort. acumulada de equipos proceso infarmacian -53,957,96 -4.119,69 4,299 44 -53.778,21
Amort. acumulada de otro inmovitizado material -4,235,33 -115,19 341,45 -4.013,07
3, Deteriora |, Material -1.307.108,52 11.755,09 0,00 -1,295,353,43
Deterioro valor de terrenas y bienes naturales -555,123,99 5.366,39 0,00 -550.757,60
Deterioro valor de construcciones -750,984,53 6.388,70 0,00 -744.505,83
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Altas Bajas (Ventas,
[Adguisiciones, Bajas amt,
Ejercicio 2017 Saldo Inicial dotacionesa.y | Ventas activos Saldo Final
deterioros) y reversiones)
f#-) {+/-)
Inmaovilizado Material 1.366.236,35 -5.651,52 -20,11 1.360.564,72
1. Inmovilizado Material Bruto 3.007.729,72 5.122.82 -13.906,44 2.998.946,10
Terranos v bienes naturales 1.102.063,79 0,00 0,00 1.102.063,79
Construcciones 1.552.527.41 00 0,00 1,552.927.41
Instalacicnes tecnicas B.528,19 .00 0,00 £.528,19
Ortras instalaciones 143,066,550 .00 0,00 143.056,50
Mobiliario 116.065,13 0,00 0,00 116.065,13
Equipos para proceso de tnformacidn 82.707,22 432932 -13,906,44 73,130,10
Otro inmavilizado material 433148 753,50 0,00 5.174,98
2. Amortizacion |, Material -312.935,27 -32.223,92 13.886,33 -331.272,86
Amort. acumulada de construcclones -125.368,01 -15.134,70 0,00 -140.502 71
Amort, acumulada de Instalaciones técnicas -2,167,08 -362,55 0,00 -2.525,63
Amort. acumulada de otras Instalaciones -42.860,79 -7.162,32 0,00 -50:023,11
Amort. acumulada de mobiliario -74.216,33 -5.807,79 0,00 -80.024,12
Amort. acumulada de eguipos proceso infarmacion -64,196,21 -3.648,08 13.886,33 -53.8957 .96
Amort. acumulada de otro inmovilizado material -4,126,85 -108.48 0,00 -4,235,33
3. Deterioro |. Material -1.328.558,10 21.449,58 0,00 -1.307.108,52
Deteriono valor de terrenos y benes naturales -565.802,31 8.678,32 0,00 -556,123,99
Deteriore valor de construcciongs -762.755,79 11.771,26 0,00 -750.984,53

a) Pérdidas por deterioro

Durante el ejercicio 2018 se ha reconacido una reversion del deterioro de Terrenos y bienes naturales y del
deterioro de Construcclones por importe de 11.755,09 euros. Dicho importe corresponde al edificio PC22 de la
Plataforma Logistica PLAZA de Zaragoza, que dispone de dos plantas, en una de ellas esta ubicada |a sede de la
Sociedad, mientras que |a otra planta, destinada al arrendamiento, estd clasificada en inversiones inmobiliarias,
El deterioro se ha calculado como diferencia entre el valor neto contable v su valor recuperable, Dicho valor
recuperable estd basado en un informe independiente calculado por una sociedad tasadora donde se estima
una proyeccion de rentas en supuesto de arrendamiento durante la vida atil del inmueble, de forma que las
rentas netas esperadas del alquiler se basan en comparables validos de mercado. En el ejercicio 2017 se
registré por este concepto una reversion del deterioro de 21.449,58 euros,

b} Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 existen elementos de inmovilizado material gque estan totalmente
amortizados y que todavia estan en uso con el siguiente coste original.

2018 2017
Equipos para proceso de infarmacian 39.322,45 42.066,17
Otro inmovilizado material 3.002.64 3.396,26
Total inmovilizade material 42.415,09 45.462,43
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c) Elementos de inmovilizado material afectos a garantias

El mencionado edificio PC22, cuyo valor neto contable a cierre del ejercicio 2018 asciende a 1.203.732,83 euros
{2017: 1.207.375,97 euros), se encuentra gravado en garantia de devolucién de dos préstamos hipotecarios
{Mota 10). La parte dispuesta de dichos préstamos a 31 de diciembre de 2018 asciende a 3.353.830,87 euros
(2017:3.812.937 37 euros).

d) Seguros

La Sociedad tlene contratadas varias polizas de seguro para cubrir 105 riesgos a gue estan sujetos los elementos
de inmovilizado material. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

NOTA 6 Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmohiliarias comprenden terrenos y construcciones en propiedad que se mantienen para la
obtencidn de rentas a largo plazo v no estan ocupadas por |a Sociedad,

El detalle v los movimientos de las inversiones inmobiliarias se muestran en la tabla siguiente:

Altas l‘-’m
(Adquisiciones, 2
dotaciones Sxjas wmior, Traspasos
Ejercicio 2018 Saldo Inicial P S Ventas (4} Saldo Final
y deterioros) aciivegy
(+/-) reversiones)
(#f-)

Inversiones Inmohiliarias #2.555948 44 -1.559,715,55 | 1.853.191 48 | 1.422.258,14 44.271.683,51
1, Inversionas Inmabiliarias brutas 66.162.611,23 <0,00 -68.828,21 | 2.3B6.227.B6 EB.480.010,88
Terrenos y bienes naturales 18.144.041,19 0,00 | -68E2831 467.836,94 | 18.543.049,92
Constructiones 48.01B.570,04 0,00 0,00 | 1.918.390,92 | 49.936.560,9%
1. Amartizacian -4.228,678,20 -755.196, 41 0,00 0,00 -4.983.874.,61
Amort. acumulada de inversiones inmobiliarias | -4.228,678,20 -755.186,41 0.00 0,00 -4.983.874 61
3. Deterioros -19,377.984,59 -B04.519,14 | 1.922.019,69 | -962.968,72 | -19.224.452,76
Deterioro valor de los terrenos y bienes

naturales <6368 468,81 -76.419 86 RE6.832 7T 0,00 -6.358.055,90
Beterioro valor de consirucciones -13.009.515,78 -728.099 28 | 1.835.186,92 -963,968,72 | -13.866.396, 86
Inversiones Inmobillarias an curso 450,826,560 288265609 | 452.600,71 0,00 1.191. 803,00
4. Inversiones an curso 9,222.395,20 28828569 0,00 0,00 9.510.680,89
Terrenos y hienes naturales en curso 135.551,01 0,00 0,00 0.00 135.561 01
Constricciones en curso 9.086.834,19 288, 285,69 0,00 0,00 9.375.119,88
5. Detarioros Inversiones inmab., en curso -8, 771.568,60 0,00 | 452.890,71 0,00 | -B.31R.877.89
Deterioro valor de los terrenss v bienes

naturakes en curse -128.934, 16 0,00 10,360,685 0,00 -118.572.58
Deterioro valor de construcciones en curso -B.642.634,34 0,00| 44233003 0,00 -8,200.304.31
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SAT TN I

Altas WB;}::;
{Adguisiciones, Bajas m;n
Ejercico 2017 Salda Inicial m?r:::;‘:“ Ventas T“;ﬁ“ Saldo Final
y deterioros) activoyy
(+/4) reverslones)
(£}

Inversiones Inmohiliarias 40.067.291,22 ~701.447,95 | 1.316.1983,22 | 1.563.911,95 42,555,948, 44
1. Inversiones Inmohbiliarias brutas 63.255.226,21 0,00| -132,729,39 | 3.040.114,41 | 66.162.611,23
Terrenos v bienes naturales 17.869.996,39 000 -18051,49 292.006,29 | 16.144,041,19
Construcciones 45.385.220,82 000] 11467790 | 274801812 | 4B01E570,04
2. Amaortizacidn -3.532.347,91 <701.447 95 5.117,66 0,00 | -4.228.678,20
Amort. acumulada de inversionas inmoebiliarias | -3,532.34791 -701.447 95 5.117,66 0,00 -4, 728 678,20
3, Deterioros -19.655.587,08 0,00 | 1.453.804.95 | -1.176.202,46 | -19.377.984,59
Beterioro valor de los terrenas y bienes

naturaes -6.048.470,72 000| 2000191 0,00 636846881
Dreterioro valor de construcciones -13.207.116,36 0,00 | 1373.503,04 | -1.176.202,46 | -13.009.515,78
Inversiones Inmobiliarias en curso 0,00 0,00 A450.826,60 0,00 450,826,860
&, Inversignes en curso 0,00 0,00 0,00 | 9,222.39520 8.222.395,20
Terrenas y bienes naturales en curso 0,00 0,00 0,00 135.561,01 135.561.01
Construcciones en curso 0,00 0,00 0,00 508683419 9.086.834,19
5. Deterioros Inversiones inmob. en curso 0,00 o,00 | 450.826,60 | -3.232.385.20 | g 771.568,60
Deterioro valor de los terrenos y bienes

naturales en cursa 0,00 0,00 &.626,75 -135,561,01 -128,934,26
Deteriora vablor di construcciones en curso 0,00 0,00 44419985 | -9.086,834,19 -8,642.634,34

El importe neto de los traspasos de los ejercicios 2018 y 2017 proceden de existencias (Nota 14) por aguellos
activos inmobiliarios que durante el ejercicio se han destinado al arrendamiento.

En particular, en el ejercicio 2017 se traspasd de existencias a inversiones inmobiliarias en curso el importe
neto de la inversion realizada hasta la fecha en la Estacidn Internacional de Canfranc, puesto que en dicho
ejercicio se acordd su rehabilitacion y su desting para uso hotelero exploténdolo a través de su arrendamiento,
En 2018 se ha contlhuado con las actuaciones necesarias para la rehabilitacion del citado edificio y de su
entorna para lo cual el Goblerno de Aragon ha previsto en sus presupuestos el dotar de fondos necesarios a la
Sociedad para llevar 3 cabo |3 ejecucion de la citada rehabilitacion, La reversion de |2 correccian valorativa por
deterioro del inmueble se ha realizado en funcidn del valor recuperable, que en este caso es su valor en uso
estimado.

a) Detalle de inmuebles para alquilar

La totalidad de los inmuebles de gue dispone la Sociedad para su alquiler se encuentran en |la Comunidad
Autdnoma de Aragon. Concretamente, a cierre del ejercicio 2018 se dispone, en edificios de viviendas, de 231
viviendas, 283 garajesy 227 trasteros para alguilar, de los cuales estan pendientes de alguilar a dicha fecha 24
viviendas, 32 garajes y 25 trasteros. La Sociedad dispone de edificios no residenciales para su arrendamiento
|edificios de oficinas y locales) con un total de 18.323,58 m’, estando a cierre del ejercicio 15.939,54 m’
pendientes de alguiler, |[gualmente, se dispone de naves industriales y parcelas para arrendamiento con un
total de 332.081,47 m?, estando todos ellos alquilados.

Tal ¥ como se ha mencionado con anterioridad la Sociedad ha registrado como inversiones inmaobiliarias en
curse la inversion realizada hasta la fecha en la Estacion Internacional de Canfrane, la cual se trata de un
edificio no residencial que se destinara al arrendamiento una vez se finalice su rehabilitacian.
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A cierre del ejercicio 2017 se disponia, en edificios de viviendas, de 214 viviendas, 252 garajes y 208 trasteros
para alguilar, de los cuales estaban pendientes de alquilar a dicha fecha 26 viviendas, 33 garajes y 26 trasteros.
La Sociedad disponia de edificios no residenciales para su arrendamiento {edificios de oficinas y locales) con un
total de 18.323,58 m?, estando a cierre del ejercicio 2017 15.840,48 m® pendientes de alquilar. [gualmente, se
disponia de naves industriales y parcelas para arrendamiento con un total de 91.001,47 m?, estando todos ellos
alguilados.

b} Ingresos y gastos generados por las inversiones inmaobiliarias

En la cuenta de pérdidas v ganancias se han reconocido los sigulentes jngresos y gastos generados por las
inversiones inmaobillarias:

2018 2017
Ingresas por arrendamientos 1.104,004,43 1.006.138,00
Gastos directos de explotacidn que surgen de inversiones inmaobiliarias
gue generan ingresos por arrendamiento -1,105.285,75 -1.043.332,08
Gastos directos de explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias
gue no generan ingresos por arrendamienta -351.723,80 -388.915,10

c) Pérdidas por deterioro

En relacidn con el reconocimiento y reversion de correcciones valorativas par deterioro de inversiones
inmobiliarias en la Sociedad durante los ejercicios 2018 y 2017 se suministra 13 siguiente informacion:

En el gjercicio 2018 se ha registrado un ingrese neto de dotaciones y reversiones del deterioro de las
inversiones inmobiliarias por importe de 1.570.191,26 euros, mientras que en el ejercicio 2017 se registraron
reversiones por importe de 1.855002,03 euros, que figuran en el epigrafe “Deterioro y resultado por
enajenaciones del inmovilizada" de |a cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2018 las principales clases de activos afectadas por la reversion neta de deterloro de inversiones
inmabiliarias son los inmuebles destinados al arrendamiento con opcion de compra, fundamentalmente
viviendas con sus anejos vinculades, por importe de 799.513,81 euros (2017: 1.037.386,86 euros), las
inversiones inmaobiliarias en curso (Estacidn Internacional de Canfranc) por importe de 452.690,71 euros (2017:
450.826,60 euros) v los edificios de oficinas y naves industriales destinados al arrendamiento por importe de
317.986,74 euros (2017: 366.788,57 euros).

Los principales sucesos v circunstancias que hanh llevado a la reversion de deterioro del ejercicio estédn
relacionades tanto con factores propios de evolucion de mercado como por la firma de nuevos contratos de
arrendamiento gue implican gue el cilculo de su valor recuperable pase de realizarse sobre la base de
tasaciones realizadas por expertos independientes a calcularse a traves del valor en use, teniendo en cuenta los
flujos de efectivo futuros esperados.
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Inversiones inmobiliarias no afectas a la explotacion

Al 31 de diciembre de 2018 vy de 2017 existen inversiones inmobiliarias que no se encuentran afectas a la
explotacion, concretamente un local, trastero y garajes cedidos en usufructo en la localidad de Teruel. Con
fecha 21 de noviembre de 2007 se constituyd un derecho de usufructo sobre estos inmuebles a favor de la
Asociacion de Padres de Hijos Disminuidos Psiquicos “Angel Custodio” de Teruel por lo que fueron traspasados
de existencias a inversiones inmobiliarias. La informacion relativa a estos inmuebles es |a siguiente:

Amartizacion Deterioro
Coste Neto
acumulada acumulado
31/12f2018 357.830,60 -76.522,73 -95.517,14 225.790,73
31/12/2017 397.830,60 -59.642,04 -102.397,83 225.790,73

d} Bienes totalmente amortizados
Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 no existen inversiones inmobiliarias que estén totalmente amortizadas.
e] Resultado de las enajenaciones de inversiones inmobiliarias

Durante el ejercicio 2018 la venta de inmuebles clasificados como inversiones inmokiliarias ha supuesto un
beneficio de 1.135.680,72 euros, (2017 Beneficio de 423,70 euros).

f) Inversiones inmobiliarias afectas a garantias

Tal v como se ha indicado en la Nota 5, |a Socledad tiene clasificada como inversiones inmaobiliarias la parte del
denominado edificio PC22 de la Plataforma Logistica PLAZA de Zaragoza gue se encuentra destinada al
arrendamienta, cuyo valor neto contable a clerre del ejerciclo 2018 asclende a 2.595.531,41 euros (2017:
2.603.395,55 euros). Dicho edificio se encuentra gravado en garantia de devolucion de dos préstamos
hipotecarios (Nota 10). La parte dispuesta de dichos préstamos a 31 de diciembre de 2018 asciende a
3.353.830,87 euros (2017; 3.812.937,37 euros),

La Sociedad dispone a su vez de viviendas con sus correspondientes anejos sitas en diversas localidades, con un
valor neto contable a 31 de diciembre de 2018 de 17.494.141,47 evros (16.596.646,72 euros a 31 de diciembre
de 2017} que se encuentran gravadas por hipotecas al promotor concedidas a la Sociedad para la financiacidn
de las mismas, la parte dispuesta de estas hipotecas a 31 de diciembre de 2018 asciende a 12.606.284,50 euros
{12.480.560,80 euros a 31 de diciembre de 2017).

g] Bienes bajo arrendamientos operativos

La Sociedad tiene arrendamientos operativos relevantes en relacion con sus Inversiones inmobiliarias. Dicha
informacion se detalla en |a Nota & de esta memaoria.

h) Subvenciones recibidas

El valor neto contable de las Inversiones inmaohiliarias subvencionadas en balance a 31 de diciembre de 2018 y
la correspondiente subvencién pendiente de imputar ascienden respectivamente a 11.377.413,57 euros ¥
1.564.462,11 euros (2017: 9.627.693 60 euros y 1.419.598,36 euros). La informacion relativa a las subvenciones
se detalla en la Nota 18.
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i) Compromisos firmes de compra y fuentes previsibles de financiacidn, asi como los compromisos firmes
de venta

Al cierre del ejercicio 2018 la Sociedad tiene compromises firmes de compra de inversiones inmobiliarias por
importe 14.591.826,70 euros relacionados con |a redaccidn de proyectos y ejecucion de obras de rehabilitacidn
y urbanizacidn del ambito del entorno de la Estacién Internacional de Canfranc, de los cuales a clerre del
gjercicio 2018 se ha activado un Importe de 165.105,84 eyros como inversiones inmobiliarias en curso,

i} Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estdn sujetas las
Inversiones inmobiliarias, La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

NOTA 7 Inmovilizado intangible

El detalle y los movimientos de las partidas incluidas en el Inmovilizado intangible se muestran en la tabla

siguiente:

Bajas [Ventas/Bajas
Fercico 2018 Sabdotical | yote ionas amort y | amort.yattedors, | saldo Finai
deterioros) (+/-) Revers. Deterioro)
[+/-
Inmovllizado Intangible 28.297,73 -1.032,39 0,00 27.265,34
1. Intangibie Bruto 159.114,08 15.286,40 -21.749,36 152.651,12
Propledad industrial 7.639,32 0,00 0,00 763932
Aplicacianes informaticas 151.474,76 15.286,40 -21.749,36 145.011,80
2. Amortizacién Inmaov. Intangible -130.816,35 -16.318,79 21.749,36 -125.385,78
Amartiz, Acum. de propiedad industrial -7.639,32 0,00 0,00 -7.635,32
Amortiz. Acum. de aplic. informaticas -123.177,03 -16.318,79 21.749,36 -117.746,46
Bajas [Ventas/Bajas
Ejercicio 2017 Saldoiniclal :I;::cﬁi::: :ir:m a::::j:::lt::if;, Saldo Final
deterioros) (+/-) Revers. Deterioro)
(+-)
Inmovilizado Intangible 43.794,16 -15.494,41 -2,02 28.297.73
1. Intangible Bruto 163.192,18 0,00 -4,078,10 155.114,08
Prapiedad industrial 763932 0,00 0,00 763932
Aplicaciones Informaticas 155.552,B6 0,00 -4.078,10 151.474.75
2. Amortizacion Inmov. Intangible -118.398,02 -15.494 41 4.076,08 -130.816,35
Amortiz. Acum, de propiedad industrial -7.639,32 0,00 .00 <1.639,32
Amartiz. Acum. de aplic. informaticas -111.758,70 -15.4594,41 4.076,08 -123177,08
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a] Pérdidas por deterioro

Durante |os ejercicios 2018 y 2017 no se han reconocido correcclones valorativas por deteriora de elementos
de Inmovilizado intangible.

b) Concesiones, patentes, licencias y marcas

En este epigrafe se recoge el coste incurrido en el disefio v registro de la marca de la Socledad, cuyo coste
ascendio a 7.639,32 euros y que a cierre del ejercicio 2018 y 2017 se encontraba totalmente amortizado.

c) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 existen elementos de Inmovilizado intangible que estan totaimente
amortizados y gue todavia estan en uso con el siguiente coste original:

2018 2017
Patentes, licencias, marcas y similares 7.639,32 7.639,32
Aplicaciones informaticas 82.775,98 91.702,18
Total inmovilizado intangible 90.415,30 99.341,50

d} Compromisos firmes de compra

Al cierre del ejercicio 2018 |a Sociedad no tiene compromisos firmes de compra de Inmovilizado intangible, al
clerre del ejercicie 2017 la Socledad tenia compromisos firmes de compra de Inmevilizade intangible
correspondientes al disefio, ejecucion, desarrollo y puesta en marcha de |a pagina web por importe de 5.975,00
BUTOS.

NOTA 8 Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar
Arrendamientos operativos
a) Informacion del arrendador

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Sociedad actta como arrendador en diversos contratos de arrendamiento
aperativo, cuyas caracteristicas son las que se indican en el siguiente cuadro:

Arrendamientos operativos: informacion del arrendadaor 2018 2017

Importe de los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos:

Hasta un afo 734.858,84 779.148,05
Entre uno y cinco anos 812.807 46 1.122.183,19
Mas de cinco afios 1.382.390,76 1.564.001,84
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Estos importes se han calculado de acuverdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusiones de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de renta paciadas

contractualmente.

La Sociedad cede en alquiler inmuebles (viviendas con sus correspondientes anejos principalmente) bajo
contratos de arrendamiento con opcidn de campra. La mayor parte de estos contratos tienen una duracidn de
entre uno y tres afos, siendo también en su mayoria renovables a su vencimiento en condiclones de mercado,

La Sociedad también cede en alquiler locales v parcelas de uso comercial e industrial. El contrato mas
significativo que tiene la Sociedad es la cesidn de un derecho de superficie hasta diclembre de 2033 sobre una
parcela de su propledad, que supondrd unas cuotas de arrendamiento, de acuerdo con lo estipulado en el
contrato, de 1.669.887,63 euros durante el periodo que resta de contrato (2017: 1.771.168,06 euros).

b) Informacién del arrendatario

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Sociedad actia como arrendataria en diversos contratos de
arrendamiento operativo, cuyas caracteristicas son las que se indican en los siguientes cuadros:

Arrendamientos operativos: informacién del arrendatario 2018 2017

Importe de los pagos futuros minimos por arrendamientos

operativos:
Hasta un afio 10.640,88 10.619,76
Entre uno y cinco anos 9.930,62 20.545,90

A continuacian se detalla otra informacion:

Otra informacion del arrendatario 2018 2017
Pagos minimos por arrendamiento reconocidos como gastos del 10.630,32 11.028,56
periodo

La Sociedad tiene arrandados 3 vehiculos bajo contratos de arrendamiente operativo. Estos contratos tienen
una duracion de 4 afios.

NOTA S Activos financieros

a} Categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de actives financieros, salve |as inversiones en el patrimonio de
empresas del grupe, multigrupo y asociadas, al cierre del ejercicio 2018 y 2017 es el siguiente:
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Ejercicio 2018

Préstamos y

Efectivo y otros

Clases \ Categorias partidas a cobrar a:::“:::::i::i Total
Créditos, derivados y otros |argo plazo 4.830.076,23 0,00 4.830.076.23
Activos financieros no corrientes 4.830.076,23 0,00 4.830.076,23
Créditos, derivados, efectiva y otros corto plazo 1.307.997,15 6.130.221,18 7.438.218,33
Activos financieros corrientes 1.307.997,15 6.130.221,18 7.438.218,33

Ejercicio 2017 Préstamos y Ef“f-ﬂ"'“ y otros
Clases \ Categorias partidas a cobrar activos liquidos Total
equivalentes

Créditos, derivadas y otros largo plazo 4.003,604,85 0.00 4,093,604 86
Activos financieros no corrientes 4.093.694,86 0,00 4.003.694.86
Créditos, derfvados, efective y otros corto plazo TB9.515 36 2.017.442.74 2.806.958,10
Activos financieros corrientes 789.515,36 2.017.442,74 2.806.958,10

Mo se incluyen como activos financieres los saldos con las Administraciones Publicas.

b} Vencimientos

Los importes de |os activos financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afio de

vencimiento son los siguientes;

Total No
Ejercicio 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Otros corriente y
corriente
Inversiones financieras 473.375,08 | 68.500,25 2.616,09 | 1.416,09 | 1.415,09 27.174,85 574,498 45
Otros activos financieros 473.375,08 | 63.50D,25 2,616,089 | 141609 | 141609 27.174,85 574.458,45
Inversiones en emplesas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 4.687.415,28 | 4.687.415,28
del grupo v asociadas
Creditos a empresas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 468741528 4.687.41528
Otros activos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deusdores comercisles y 834.622,07| 27.637,02 | 13.900,56 0,00 0,00 0,00 876.159,65
otras cuentas a mhrar
sk g it Wetimt y) 81.428,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8142851
FII'E'EtEC‘lU nes de servicios
Clientes empresas del 574.755,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 §74.755 67
grupo y asaciadas
Deudores Comerciales 178,437,898 | 27.637.02 | 13.900,56 0,00 0,0 0,00 21997547
Efectivoyotras activas | 4552118 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.130.221,18
liguidos equivalentes
Total 7.438.218,33 | 96.137,27 | 16.516,65( 1.416,09| 1.416,09|4.714.590,13 | 12.268.294,56
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@rm:-ﬂl

Total No
Ejercicio 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Otros corriente y
corriente

Inversiones financieras 396.447,12 59.798,37 5.416,09 2.616,09 | 1.416,09 33.185,99 | 498.879,75
Otras activos financiaros 396.447,12 59.798,37 5.416,09 2.616,09 | 141600 33.185.59| 49B.879,75
Inversiones en Empresas
il sy dikeibaas 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3.800.648,32 | 3.800.748,32
Créditos a empresas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3.800.648,42 | 3.800.648,42
Otros activos financieras 100,00 0,00 0,00 0,00 .00 0,00 100,00
Deudores comercialesy | 30, geg9a | 27.637,02| 27.637,02| 27.637,02|27.637,02| 80.06573| 583.582,05
otras cuentas a cobrar
{'.Iiente.s por ventas y 59,086,562 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 59.086,62
prestaciones de servicios
Clignt

Yeries R DrEsas Ol 54.157,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5415785
grupo v asocladas
Deudores Comerciales 27972377 2?-53?_,02 27.637,02 | 27.637,02 | 27.637,07 80.065,73 470,337,58
Efactivo'y otras acthves: |5 017.042.74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 2.017.442,74
liguidos equivalentes
Total 2.806.958,10 87.435,39 | 33.053,11 | 30.253,11 | 29.053,11 | 3.913.900,14 | 6.900.652,96
c) Préstamos y partidas a cobrar
El importe en balance de dichos activos financieros a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Ejercicio 2018 Coste ol Saldo
Deterioro (-)

Créditos a empresas grupo y asociadas (+) 4.687.415,28 0,00| 4.687.415,28

- Crédito fiscal empresas del grupo 4.687,415,28 000| 4.657.415,28
Deudores comerciales no corrientes, otras empresas (+) A41.537,58 0,00 41.537,58
Otros activos financieros, otras empresas (+) 101.123,37 000| 10112337
Total Préstamos y partidas a cobrar no corrientes 4.830.076,23 0,00 4.830.076,23

Prov.
2 Sald
Ejercicio 2017 Coste Detatioro (<) aldo

Créditos a empresas grupo y asociadas (+) 4.092.315,08 -291.666,66 | 3.B00.648,42

- Crédito fiscal empresas del grupo 3.800.648,42 0,08 800,645,492

- Otros créditos 291.666,66 -2491.666,66 0,00
Deudores comerciales no corrlentes, otras empresas (+) 190.613,81 000 | 150.613,81
Otros activos financieros, otras empresas (+) 102.432,63 0,00 102.432,63
Total Préstamaos y partidas a cobrar no corrientes 4.3185.361,52 -2591.666,66 | 4.093.694,86
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D

Ejercicio 2018 Coste Del:rT:n ) Salda
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (+) FEAANOT| -1-12%.011,36 §1.425,51
- Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo 1.204.440,07 | -1.123.011,56 81.428,51
Clientes empresas del grupo y asociadas (+) 575.239,19 -483,52| 574.755,67
Deudores por operaciones no comerciales (+) ko 4,00 178.437,89
Otros activos financieros, otras empresas (+) 473.375,08 0,00 473.375,08
Total Préstamos y partidas a cobrar corrientes 2.431,492,23 | -1.123.495,08 | 1.307.997,15

- Prov.

Ejercicio 2017 Coste Deterioro (-] Saldo
Clientes por ventas y prestaciones de servicios [+) 1.019.278,44 |  -360.191,82 39.086,62
- Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo 1.018.278.44 | -560.191,82 55.086,62
Clientes empresas del grupo y asociadas (+) 54.157,85 0,00 54.157,85
Deudores por operaciones no comerciales {+) 279.723,77 0,00| 279.723,77
Créditos a empresas grupo y asociadas (+) 145.833,33 |  -145.833,33 0,00
- Otros créditos 145.833.33 -145.833,33 0,00
Otros activos financieros, otras empresas (+) 396.447,12 0,00 396.447,12
Otros activos financieros, Empresas dﬂl_grupn (+) 100,00 0,00 100,00
Total Préstamos y partidas a cobrar corrientes 1.895.540,51 | -1.106.025,15| 789.515,36

El mavimiento de dichos activos financieros clasificados como no corrientes, durante el ejercicio 2018 v 2017 es

el siguiente:

Mo corrientas

Ejercicio 2018 Préstamos y partidas a
cobrar
Saldo inicial [+} 4.385.361,52
Altas del ejercicio [+) 1.658.765,40
Bajas del ejercicia (-] -893.330,93
Traspasos (+/-) -29.053,10
Otros movimientos (+/-) -291.666,66
Saldo final (+) 4.830.076,23

Ejercicio 2017

Mo corrientes

Préstamos y partidas a

cobrar
Saldo inicial (+) 1.183.504,97
Altas del ejercicio (+) 3.169.771,98
Bajas del gjercicio (-] -11.279,83
Traspasos (+/-) 43.364,40
Saldo final (+) 4.385.361,52
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El movimiento de las correcciones por deterioro durante el ejercicio 2018 y 2017 es el siguiente:

Ejercicio 2018 Mo corriente Corriente
Saldo inicial {-) -291.666,66 -1.106.025,15
Correccion valorativa por deterioro de cuentas a cabrar (-} 0,00 -241.858,84
Reversidn de importes no utiizados [+) 291.666,66 224.388,91
Saldo final {-) 0.00 -1.123.495,08
Ejercicio 2017 Mo corriente Corriente
Saldo inicial -} 0,00 -1.052.050,95
Correccion valorativa por deterloro de cuentas a cobrar (-) -291.666,66 -197.154,82
Reversion de importes no utilizados (+) 0,00 143.180,62
Saldo final {-) -291.666,66 -1.106.025,15

En el ejercicio 2018 la Sociedad ha llegado a un acuerdo de vencimiento anticipado del préstamo concedido a la
sociedad participada Platea Gestion, S.A. para proceder a su compensacion mediante una aportacion del socio
{ver Mota 11), por este moftivo se han revertido las correcciones valorativas de Créditos a empresas del grupo y
asociadas registradas en el ejercicio 2017 por importe total de 437.499,99 euros (291.666,66 euros a largo

plazo y 145.833,33 euros a corto plazo).

El valor en libros de los activos financieros recogidos en este epigrafe constituye una aproximacion aceptahble

del valor razonable.

NOTA 10  Pasivos financieros

a) Categorias

El valar en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros al cierre del ejercicio 2018 y 2017 es el

siguiente:
Bjesciclo 2-'.]18' Débitos y partidas a pagar
Clases/Categorias
Deudas con entidades de credito largo plazo 14.892.182,50
Dearivados y otros largo plazo 175.681,24
Pasivos financieros no corrientes 15.067.863,74

Deudas con entidades de credito corrientes
Derivados y otros corto plazo

2.162.076,35
5.835.675,37

Pasives financieros corrientes

7.997.751,72
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Heee 080 Débitos y partidas a pagar
Clases/Categorias
Deudas con entidades de crédito largo plazo 15.269.142,66
Derivados y otros largo plazo 162.336,36
Pasivos financieros no corrientes 15.431.479,02

Deudas con entidades de crédito corrientes 3.059.208,33

Derivados y otros corto plazo 51.892.760,49

Pasivos financieros corrientes 54.951.968,82

Mo se incluyen como pasivos financieros los saldos con las Administracienes Publicas.

b} Vencimientos

Los importes de los pasives financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por ang

de vencimiento son los sigulentes;

Tatal No
Ejercicio 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Otros corrients ¥
corriente
Deudas 2.071.295325 | 1.372.287,32 | 1.263.14395 | 1L.269.260,00 | 1.279.563,48 | 11.278.3BEA7 | 1853393647
Deudas con entidades
de erédito [Incluidas
Erupo y asociadas) 1.141.457,72 | 1.150.909,39 | 1.164.09516( 1177.44856 | 1190597231 | 11.22937571| 17.054.258 85
Otros pasivos
financieras 520.837 .53 221.377,93 93.048,79 91811 44 82.501,17 4%9.010,76 1479677 62
Acresdores comerciales
y otras cuentas a pagar 3.002.123 35 0,00 0,00 0,00 0,00 1.529.555,60 4,531.678,99
Proveedores empresas
del grupe v asociadas 307.400,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 307 400,82
Otros Provesdares 1577.674,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.577.674,00
Acreedores empresas
del grupo y asociadas 259.547 31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 259.547,31
Otros acreedores T0.154 66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 70.154,66
Anticipos de clientes JE7.346,51 0,00 0,00 (1,00 0,00 1,529,555 60 231690211
Total 5.073.418,64 | 1.372.267,32 | 1.263.143,95 | 1.260.260,00 | 1.279.563,48 | 12.807.942,07 | 23.065.615,46
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Total Mo
Ejercicio 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Oitros corriente y
carriente
Deudas 1.396,875,64 | 1.340.857,01 | 1.252.8335,99 | 1.260.331,91 | 1.266.306,85 | 12.552.275,58 | 19.069.5B2,98
Deudas con entidades
de credito | Incluidas
Erupo y asociadas) 1.277.632,31 | 1.138.914,32 | 1.151.6687,20 | 1.164.620,47 | 1.177.715,69 | 12417.78100| 1B.328.350,99
Otros pasivos
financiaros 119,243 .33 202.042,6% 101.148,79 95.711,44 88.591,16 134.494 58 731.231.99
Deudas con empresas
del grupo y asociadas 46.020.378,63 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 46.020.378,63
Acreedores comerciales
¥ otras cuentas a pagar 3.763.530,63 0,00 0,00 0,00 0,00 1.529.555,60 5.203.486,23
Provepdares empresas
del grupo v asociadas 307.400,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3067.400,82
Otvos Proveadores 1.04E.995,04 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 1.045.905 04
Acreedores emprasas
del prupo v asociadas 270,679,231 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 270.679.31
Otros acreedores 120.335.04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 120.335,04
Anticipos de clientes 1.116,520,43 0,00 0,00 0,00 0,00| 152555560 | 2.646.076,02
Tatal 51,181,184,90 | 1.340.957,01 | 1.252.835,99 | 1.260.331,91 | 1.266.306,85 | 14.081.831,18 | 70.383.447.84

La Sociedad clasifica sus pasivos financieros en el pasivo no corriente y corriente del balance en funcion de su
vinculacién con el ciclo productive, independientemente de gue su vencimiento se produzca en el corto o largo
plazo. Esto ha supuesto gque un importe de 2.924.333,08 euros (3.770.783,92 euros en 2017) se sitde en el
largo plazo aungue se encuentre registrado en el pasivo corriente del balance.

¢} Débitos y partidas a pagar

El detalle de los débitos y partidas a pagar al cierre del efercicio 2018 y 2017 es el siguiente:

2018 2017
Deudas con entidades de crédito 14.852.182.50 15.265.142,66
Otros pasivos financieros 175,681, 24 162.336,36
Débitos y partidas a pagar no corrientes 15.067.863,74 15.431.479,02
Deudas con entidades de crédito 2.162.076,35 3.059.208,33
- Deudas con entidades de crédito corto plazo 1.141.457,72 1.277.632,32
- Deudas con entidades de crédito largo plazo 1.020.618,63 1,781.576,01
Otros pasivos financieros 5.835.675,37 51.892.760,49
- Otros pasivos financieros corto plazo 2.931.960,92 49.903.552,58
- Otros pasivos financieros largo plazo 1.903.714,45 1,985.207,91
Débitos y partidas a pagar corrientes 7.997.751,72 54.951.968,82
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SAL ey

A continuacian se incluye el desglose de |a partida de "Otros pasivos financieros”:

Mo v No
Concepto carrientes cn;r:;r;tes corrientes Eug?;tes
2018 2017
Proveedores 0,00 | 1.577.674,09 0,00 | 1.948.995,04
- Proveedores corto plazo 0,00 | 1.577.674,09 0,00 | 1.548.955,04
Proveedores empresas del grupo y asociadas 0,00 307.400,82 0,00 307.400,82
Acreedores varios 0,00 325.701,57 0,00 391.014,35
- Acreedores empresas grupo y asociadas 0,00 259.547,31 0,00 270.679,31
- Otros acreedores 0,00 70.154,66 0,00 120.335,04
Anticipos de clientes 0,00 | 2.316.902,11 0,00 | 2.646.076,02
- Anticipos de clientes largo plazo 0,00 | 1.529.555,60 0,00 | 1.529.555,60
- Anticipos de clientes corto plazo 0,00 787.346,51 0,00 | 1.116.52042
Deudas con empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00 0,00 |46.020.378,63
- Deuda empresas del grupo 0,00 0,00 0,00 | 46.020.378,63
Otros pasivos financieros: 175.681,24 | 1.303.996,38 162.336,36 578.895,63
Total 175.681,24 | 5.835.675,37 | 162.336,36 | 51.892.760,49

El valor en libros de los pasivos financieros recogidos en este epigrafe constituye una aproximacion aceptable
del valor razonable,

El detalle de la composicidn de las deudas con entidades de crédito al clerre del ejercicio 2018 y 2017 es el
siguiente:

Mo corrientes Corrientes No corrientes Corrientes
2018 2018 2017 2017
Préstamos con entidades de crédite 14.892.182,50| 2.158507.58| 15.260.142,66| 2.907.87516
Lineas de crédito 0,00 0,00 0,00 -603,36
Intereses devengados no vencidos y otros 0,00 3.568,77 0,00 151.936,53
Total 14.892.182,50 | 2.162.076,35| 15.269.142,66 | 3.059.208,33

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad no dispone de pdlizas de crédito. A 31 de diciembre de 2017 |as palizas
de crédito tenian los siguientes limites:

2017

Limite Importe Dispuesto Importe no Dispuesto

Polizas de crédito 22.154.557,00 0,00 22.154.557,00

La Sociedad dispone de diversos préstamos con garantia hipotecaria para la financiacion de inmuebles
registrados como Inmovilizado material, inversiones inmobiliarias y existencias. Los importes y vencimientos de
estos préstamos son los siguientes;
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DAL

Ejercicio 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Otros
Préstamos hipotecarios 1.137.888.95 | 1.15090039| 1.164.08516 | 1.177.44856 119097231 | 11.229.375,71
Ejercicio 2017 2018 20149 2020 2021 2022 Otros
Préstamos hipotecarios 1.126.295,14 | 1.138.914,32 [ 1.151.687,20 | 1L164.620,47 | 1.177.715,69 | 12417.781,00

Con fecha 30 de junio de 2017 la Sociedad recibio un préstamo por parte de Corparacion Empresarial Pablica
de Aragdn, S.LU. por importe de 46.000.000,00 euros gue se destinaron integra y exclusivamente a la
cancelacidn total de operaciones de préstamo y crédito con entidades financieras. En el efercicio 2018 se ha
procedido a la cancelacion de este préstamo, por importe de 46.020.378,63 euros que comprenden el importe
integro del nominal del préstamo mas los intereses devengados, mediante una aportacion para |a
compensacidn de pérdidas de ejercicios anteriores, en la cantidad de 14.804.383,62 euros, y una aportacion del
Socio por importe de 31.215.995,01 euros (Ver Nota 13).

d} Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores

De acuerdo con lo establecido en |a disposician final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que
se medifica la disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacidn de la Ley 3/2004,
de 29 de diclembre, por la gue se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales, v en relacién a la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales sobre
aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales calculado en base a lo establecido en el Real
Decreto 635/2014, de 25 de julio, la informacidn relativa al ejercicio 2018 y 2017 es la siguiente:

2018 2017

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 37,26 31,57
Ratio de operaciones pagadas 38,28 41,50
Ratio de operaciones pendientes de pago 12,56 1393
Importe imparte
Total pagos realizados 4.992.970,99 2.727.599,09
Total pagos pendientes 207.572,07 1.536.620,72

NOTA 11 Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

a} El detalle de la informacion sobre las empresas del grupo, multigrupo y asociadas se muestra a

continuacion;

En el gjercicio 2018 la Sociedad ha llegado a un acuerdo de vencimiento anticipado del préstamo concedido a la
sociedad participada Platea Gestidn, S.A. por un importe de 437.500,00 euros para proceder a su
compensacion mediante una aportacion del socio [ver Nata 10). Posteriormente |a sociedad participada Platea
Gestion, S.A, ha realizado una reduccion del capital social para compensar perdidas y reservas negativas
mediante |a amortizacion de la totalidad de sus accienes, acordande simultaneamente un aumento de capital
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social, La Sociedad ha renunciado al derecho de suscripcidn preferente de las nuevas participaciones por lo que
a clerre del ejercicio 2018 no tiene participacion en dicha sociedad.

La informacion sobre el patrimeonio neto de esta entidad, elaborada en base a los datos fiables facilitados por la
misma a 31 de diciembre de 2017 era la siguiente:

Ejercicio 2017 Platea Gestion, 5.A.

Tipo de vinculacion (Grupo/Multigrupo/Asociada) Grupo
% Capital poseido 94,005
Directo 94,00%
% Derechos de volto poseidos 94,00%
Directo 94,009

Capital 2.000.000,00

Reservas -6. 286,88

Resultados de ejercicios anteriores -4.060.681,61

Resultado del ejercicio -B20.121,35

Subvenciones, donaciones y legados 3.625.240,07

Resultado explotacion -070.402,91

Resultado del Ejercicio: -820.121,35

- Op. continuadas -820.121,35

- Op. interrumpidas 0,00

Valor nete participacion capital segun libros 0,00

Cividendos recibidos en el ejercicio 0,00

Acciones, Colizacidn en Bolsa NO

Valor neto participacion capital directa segun libros 0,00

Actividad Promocion suelo industrial

Damicilio | Nicanar Villalta 5, Local-Teruel

En el ejercicio 2017 |a sociedad participada PLHUS Plataforma Logistica, 5.L realizé una reduccion del capital
social con fa finalidad de restablecer o sanear la empresa con pérdidas gue necesitaba nuevas aportaciones
para poder continuar su actividad, mediante la modalidad de amortizacion de la totalldad de sus
participaciones sociales, acordando simultdneamente un aumento de capltal social. La Sociedad renunci al
derecho de suscripcion preferente de las nuevas participaciones por 1o que a cierre del ejercicio 2017 no tenia
participacion en dicha sociedad.
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b) Las correcciones valorativas por deterioro en

SAE

las distintas participaciones se muestran en la tabla

siguiente:
. Deterioro Aplicaciones :
| . : Saldo Final
Ejercicio 2018 Saldo Inicia Periodo (-) Gerlads b a i
Total Empresas del Grupo -8.875.163,73 -437.500,00 9.312.663,73 0,00
- Platea Gestign, S.A. -8.875.163,73 -437.500,00 9.312.663,73 0,00
. Deterioro Aplicaciones
Ejercicio 2017 Saldo Inicial Periodo ) periode {+) Saldo Final
Total Empresas del Grupo -23.561.632,88 -5.403.202,64 20.089.671,79 -8.875.163,73
- Platea Gestidn, 5.A. -3.471.561,09 -5.403.202,64 0,00 -8.875.163,73
- PLHUS Plataforma Logistica, S.L. | -20.089.671,79 0,00 20.089.671,79 0,00

En el ejercicio 2018 se ha deteriorade integramente el valor de la aportacion del socio realizada en Platea
Gestion, 5.A. en base a la mejor evidencia de |a estimacién de los flujos de efectivo. A cierre del ejercicio 2017
la participacion en dicha sociedad se encontraba totalmente deteriorada,

NOTA 12
de instrumentos financieros

Informacidn sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente

La Sociedad tiene establecidos los mecanismos para una adecuada identificacidn, medicion, limitacidn vy
supervisidn para controlar la posible exposicidn a las variaciones en los tipos de interés, precios y tipos de
cambio (riesgo de mercado), asl como los riesgos de crédito v liquidez.

a) Riesgo de mercado

La sociedad estd expuesta al riesgo de tipo de interés, ya gue tiene formalizadas diversas operaciones de
préstameo y lineas de crédito a tipos de interés variables, si bien no sé considera probable gue en el corto plazo
la evalucion de los tipos de referencia se vea expuesta a modificaciones significativas. Deblde a la actividad que
desarrolla la Sociedad no estd expuesta a otros riesgos de mercado significativos.

b} Riesgo de crédito

La Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos eguivalentes en entidades financieras calificadas de
elevado nivel crediticio.

Los activos financieros de la Sociedad se componen principalmente de créditos de cardcter comercial
controlando posibles reducciones o retrasos en os flujos de efective futuros e instrumentando las pertinentes
reclamaciones, No obstante, no existen concentraciones significativas de riesgo.

La Sociedad estima que no tiene un riesgo de credito significativo sobre sus activos financleros.
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£) Riesgo de liguidez

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liguidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente efectivo para poder atender, en tiempo y forma, todos los compromisos de page que se derivan de
su-actividad. Para ello, dispone de la tesoreria gue muestra su balance, asi como de diversos préstamos (Nota
10).

NOTA 13 Fondos propios

13.1. Capital social

Al cierre del ejercicio 2018 y 2017 el capital social escriturado de la Sociedad asciende a 65.043.675,32 euros,
representado por 100 participaciones de B50.436,7532 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la
misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

Al clerre del ejercicio 2018 y 2017 Corporacién Empresarial Pablica de Aragon, S.LU. posee el 100% de las
participaciones de la Sociedad.

13.2. Otras aportaciones de socios

Al cierre del ejerciclo 2018 |a Sociedad tiene aportaciones de socios por importe de 34,585.995,01 euros
{3.380.000,00 eurcs a cierre del ejercicio 2017). Durante el ejercicio 2017 no se produjeron movimientos en
esta partida. En 2018 se ha registrado, con fecha 19 de junio, una aportacién del Socie por importe de
31.215.995,01 euros mediante compensacion de los derechos de crédito que ostentaba Corporacion
Empresarial Publica de Aragdn, 5.L.U. por el contrato de préstamao suscrito el 30 de junio de 2017 (Ver Nota
109,

13.3. Reservas

La reserva legal se debe dotar de conformidad con el articulo 274 de |a Ley de Sociedades de Capital, que
establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta
que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

Mientras no supere el limite indicado sdlo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso de gue
no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al cierre del ejercicio 2018 v 2017 la reserva legal no se encuentra constituida.

NOTA 14  Existencias

El movimiento de las existencias y de sus correspondientes correcciones valorativas por deterioro ha sido el
siguiente;
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SAFT I

Altas Bajas (Ventas,
Ejercicio 2018 Saldo Inicial E:‘:T::;ﬂ';s B::z::::::}"' Traspasos (+/-) | Saldo Final
(+/-) {+4-)
Existencias Brutas 116.402.909,04 2.867.358,74 | -11.333.019,31 | -2,386.227.86 | 105.551.020,61
Edificios adquiridos 1.655.836,78 0,00 0,00 0,00 1.695.836,78
Terrenos y solares 57.711.858,27 | 1.946.924,13 0,00 0,00 589.658783.40
Promociones en curso ofp 0,00 912.117,40 0,00 684 87 912.802.27
Pramociones en curso |fp £.781.906,08 B.317.21 0,00 -684. 87 6. 789,538,42
Edificios construidos 50,204,688, 87 0,00 | -11.329.065,51 | -2.386.227.B6| 36.489.39550
DOtros aprovisionamientos 861804 0,00 -3:953,80 0,00 4.664,24
Deterioro de Existencias -43,238.334,67 -591.468,19 | 4.044.539,29 963.968,72 | -38.821.294,85
Deteriono Edificios adguiridos ~778.735,18 -3.417.60 0,00 0,00 -782.156,78
Detarioro Terrenos y solares -13.896.2159,48 0,00 121.917.34 0,00 -23.774.302,14
Deterioro Promociones en curso |fp -5.237.835,69 -588.050,5% 0,00 000( -5.825.BB6,28
Deterloro Edificios construldos -13.325.540,32 .00 3.922.621.95 963.968,72 | -8.438.9459.65
Altas Bajas {\Ventas,
Ejerciclo 2017 saldo Inicial {:':::L’:ﬂi::;s B:j::::::: Traspasos [+/-} | Saldo Final
+-) [+/)
Existencias Brutas 138.803.151,82 216,764,86 | -10,354.498,03 | -12,.262.509,61 | 116.402.909,04
Edificios adguiridas 1.695.836,78 Q.00 0,00 0,00 1.695.836,78
Terrenos y solares £5.911.915,79 8340984 | -B.2168.330.94 -15,135,42 | 57.711.859,27
Promociones en curso |fp 15.873.139,28 132.858.23 -16.871,65| -9.207.255,78 6.781.906,08
Edificias construidos 55.313.641,93 456,79 | -2.069.295.44 | -3.040.114,41| 50.204.68887
Otros aprovisionamientos B.618,04 0,00 0,00 0,00 8.618,04
Deterioro de Existencias -57.653.688,69 | -1.426.,925,10 5.443.681,46 | 10.398,507,66 | -43.238.334,67
Deterioro Edificios adquiridos -709.179,53 -68.559,65 0,00 0,00 -778.739,18
Deterioro Terrenos y solares -29.339.500,94 0,00 544368146 0,00| -23.896.219,43
Detericro Promociones en curso |fp | -13.937.944,27 -522. 286,62 0,00 9.222.,385,20| -5.237.835.69
Deterioro Edificios construidos -13.666.663,95 -B35.078.83 0,00 117620246 | -13.325.540,32
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Las altas del ejercicio 2018 por importe de 2.867.358,74 euros se corresponden, principalmente, con los gastos
asumidos por la Sociedad para la ccupacion de parcelas afectadas por el Proyecto de Expropiacidn necesario
para la ejecucion del *Plan de interés General para la implantacidn de una Plataforma Agroalimentaria en Epila
{Zaragoza)”, v 1a ejecucidn de pbras en el entorno de la Estacion Internacional de Canfranc.

El saldo neto de los traspasos de los ejercicios 2018 y 2017 corresponden al traspaso de inmuebles al epigrafe
de Inversiones inmobiliarias por estar destinadaos & su arrendamiento (Nota &),

En el epigrafe "Existencias” se incluyen a cierre de los ejercicios 2018 y 2017, existencias a corto plazo por
importe bruto de 38.189.896,52 euros y 51.909,143,69 euros y existencias a largo plazo por importe bruto de
67.361.124,09 euros v 64.493.765,35 euros respectivamente.

Las salidas del ejercicio 2018 corresponden en su mayor parte a la venta de suelo industrial, principalmente en
Fraga donde las ventas han supuesto una baja del coste de 11.065.875,85 euros. Las salidas del ejercicio 2017
se corresponden con la venta de inmuebles resultantes de premociones de viviendas por un importe de
263.759,94 euros repartidas en diversas promociones, 1.805.535,50 euros se corresponden con la venta de
suelo industrial en Fraga, 8.272.932,48 eurgs derivan de la venta de una parcela residencial en Huesca y
12.270,11 euros se corresponden a otras bajas.

En el ejercicioc 2018 las bajas en el deteriore de edificios construidos corresponden, por importe de
3.127.746,23 euros, a la venta de inmuebles realizadas en el afo, principalmente en la Plataforma Logistica de
Fraga. Es también significativa la reversion del deterioro por la valoracion de la promocion de suelo industrial
denominada “El Portal” en Caspe.

En el ejercicio 2017 las bajas en el deterioro de terrenos y solares registradas corresponden en una parte
significativa a la venta de una parcela residencial en Huesca y a la venta de otros inmuebles. La correccion
valorativa mas significativa se corresponde con el deterioro de la promocidn de suelo industrial “El Espartal” en
el Burgo de Ebro.

a) Gastos financieros capitalizados

Tal y como se describe en las normas de valoracion, |a Sociedad capitaliza los gastos financieros Incurridos
durante el ejercicio, y gue estén relacionados con aguellas existencias que tienen un ciclo de produccion
superior a un afio, En los ejercicios 2018 y 2017 no se han capitalizado gastos financieros relacionados con
existencias que tienen un ciclo de produccion superior a un afio.

El importe de los intereses capitalizados hasta cierre de los ejercicios 2018 v 2017 que forman parte del valor
de las existencias en dichas fechas son |os siguientes:

2018 2017

Productos terminados 243.225,8B7 410.092.67
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b} Compromisos firmes de compra y venta de existencias

mﬂl

La Sociedad tiene los siguientes compromisos firmes de compra y venta de existencias:

Importe
7018 Imparte total .
Tipo el pendients a
e Compromiso cierre del
Descripcion P compromiso . .
ejercicio
Compromisos de venta de suelo industrial Venta 1.848.360,96 1.755.602,28
Redaccion de proyectos y ejecucion de obras de rehabilitacion y
urbanizacidon del ambito del entorno de |2 Estacidn Internacional de Compra 13.520.000,66 12.617.648 40
Canfranc
Importe
2017 Importe total
Tipo del pendiente a
Compromiso " cierra del
Descripcian P COMpromiso
ejerciclo
Compromisos de venta de suelo industrial Venta 5.686.728,85 5.409.985,45

c)] Existencias afectas a garantias

La Sociedad dispone de viviendas con sus correspondientas anejos sitas en diversas localidades, con un valar
neto contable a 31 de diciembre de 2018 de 1.348.181,09 euros (2.074.839,73 euros a 31 de diciembre de
2017) que se encuentran gravadas por hipotecas al promotor concedidas a la Sociedad para |a financiacion de
las mismas, la parte dispuesta de estas hipotecas a 31 de diciembre de 2018 asciende a 1.090.574,71 euros

(1.883.519,65 euros a 31 de diciembre de 2017).

d] Desglose de promociones en curso y edificios construidos

El desglose de la variacidn y del saldo final bruto de existencias de promociones en curso y de edificios

construidos, distinguiendo segin el uso final es el siguiente;
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S L

Altas Bajas (Ventas,
Ejercicio 2018 saldo Inicial 'T:;:':i'::::' B:i:: ::::::; Tr?’::“ saldo Final
(+/-) I#/-)
Edificios de viviendas en cursa 1.024.037,27 7.483 .80 0,00 000 1.031.50107
Otros 148.890,41 912.870,81 0,00 0,00 106186122
Obra industrial en curso 5.608.978,40 0,00 0,00 0,00 560897840
Total promociones en curso 6.781,906,08 520.434,61 0,00 0,00 7.702.340,69
Edificios de viviendas terminados 7.760.712,42 0,00 -2.204.146,12 000 5.556.566,30
Obra industrial terminada 42.443.976,45 0,00 -11.511.147,25 0,00 | 30.532.829.20
Total promociones terminadas 50.204.688,87 0,00 | -13.715.293,37 0,00 | 36.489.39550
Altas Bajas (Ventas,
Ejercicio 2017 saldo Inicial {:T:::;ﬁ:‘ H:i: :;T;:::IF T";T:“ saldo Final
{+/-) [+/-)
Edificios de viviendas en curso 969.546,10 71.362,82 -16.871,65 0,00 1.024.037,27
Otros 9.294.614,78 61.53541 0,00 | -5.207.259,78 148.880,41
Obra Industrial en curso 5.608,978,40 C.00 0,00 0,00 5.608.978 40
Total promeciones en curso 15.873.139,28 132.898,23 -16.871,65 | -9.207.259,78 | 6.781.906,08
Edificios de viviendas terminados 11.064.586,77 0,00 =263.759.94 | -3.040.114,41 7.060.712,42
Obra Industrial terminada 44.249.055 16 456,79 | -1.B05.535 50 0,00 | 42.443.97645
Total promociones terminadas 55.313.641,53 456,79 | -2.069.295.44 | -3.040.114,41 | 50.204.688,87

Los epigrafes "Promociones en cursa” y "Promociones terminadas” incluyen el coste relativo a la adquisicion de
los solares correspondientes, en los ejercicios 2018 y 2017, por un importe total de 6.682.900,38 euros ¥
9.413.964,61 euros, respectivamente.

e) Subvenciones recibidas

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2018 y 2017 de elementos subvencionados clasificados como
existencias cuyo valor neto contable asciende respectivamente a 12.912.899,71 euros v 11.379.048,15 euros.
La subvencion pendiente de imputar relativa a los activos anteriores asciende respectivamente a 1.403 408 44

euros y 1.235.900,73 euros.

La informacian relativa a las subvenciones se detalla en la Mota 18,

NOTA 15

Situacion fiscal

15.1. Impuesto sobre beneficios

La conciliacion del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y |2 base imponible del impuesto sobre
beneficios, antes de la liquidacién definitiva del Grupo fiscal, es la siguiente;
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Ingresos y gastos directamentsa
imputados al patrimonio neto

Ejercicio 2018 )
Aumentos E!Is.mirlu- Ebiickt netD Aumentos I!fumirlu- Efacto neic
(+] ciones (-} i+ ciones |-}

Saldo de ingresos y gastos del 1,052.173,76 312.371,48
glercicio
Impuesio sobre Sociedades -886.716,82 -83.748,13
Resultado antes de impuestos 165.456,24 228.623,35
Diferancias permanentes 641,37 641,37 0,00
Diferencias temporarias:

can origen en el ejercicio 959,331,779 -14. 632 85 54469854 | 21545150 | -468.819,33 | -253.367 83

£on arigen en ejercicins 0,00| -7.679.001,72 | -7.679.001,72 | 24.744,48 0,00| 24.74448
anteriores
Compensacion de bases
impanibles negativas de 0,00 0,00 0,00 0,00 00 0,00
elercicios anteriores
B i ible Itad

ase imponible (resultado -6.568.204,47 0,00

fiscal)

Cuenta de Perdidas y Ganancias

Ingresas y gastos directamente
imputados al patrimonio neto

Ejercicio 2017 " o
Aumentos Dismini- Efecto neto Aumentos Disminu- Efeito nato
+) clones (-] [+) clones (-)
de i |

Saldo de ingresos y gastos de 3.601.233.57 1.336.671.04
glarcicio
Impuesto sobre Sociedades -3.163.256,64 ~22.383,13
Resultado antes de Impuestos -6.764.480,21 -1.359.054,17
Diferencias permanentes 758,40 0,00 758,40 0,00 0,00 0,00
Diferencias temporarias:

can origen en el ejercicio B:317.856,52 -18.575,43 | 6.299.281,09 0,00 0,00 0,00

con origen en ejercicios 453.908,89 | -2.616.102,91 | -2.162.194,02 | 1.359.054,17 0,00 | 1.359.054,17
anteriores
Compensacidon de bases
impanibles negativas de 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
glercicios anteriores
Base imponible (resultado .2.626.644,74 0,00

fiscal)

El resultado por el impuesto sobre sociedades, incluyendo el detalle de |a variacion del impuesto diferido de
activo y de pasivo, se compone de:
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2. Variacion del impuesto diferido
Variacidn del
Variacion del impuesto diferido de active | impuesto diferido
de pasivo
1.1 st
Ejercicio 2018 i Total (1+2)
corriente Crédito
Diferencias Imp::t:: par Otros Diferencias
temporarias imponililes criéditos temporarias
negativas
Imputacidn a pérdidas y
ganancias:
- & operactonas continuadas ER6.716,82 0,00 0.00 0,00 0,00 BE6.716,82
- A& operaciones interrumpldas 6,00 0,00 Q.00 0,00 0,00 0,04
2. Variacion del impuesto diferide
Variacidn del
Variacidn del Impuesto diferids de active | impuests diferldo
de pasive
LI st T
Ejercicio 2017 mFuE . otal (1+2)
corriente Crédita
i
Diferencias m“:::: 5o Otros Diferencias
ri d i
temporarias impontbles creditos temporarias
negativas
Imputacicén a péardidas y
ganancias:
- & pperaciones continuadas 3.152.826,17 0,00 0,00 0,00 10.360,47 | 3.163.256,64
- A operacionss interrumpidas 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Tras dichas variaciones el importe de los Impuestos diferidos en balance al cierre de los ejercicios 2018 y 2017
es el siguiente:

Pasivos por impuestos diferidos 2018 2017
- Diferencias temporarias imponibles 188.506,12 104.757 .99
Total Impuestos diferidos 188.506,12 104.757,99

Adicionalmente se dispone de diferencias temporarias imponibles por importe de 66.987,31 euros y 52.354,46
euros, a cierre de los ejercicios 2018 y 2017, respectivamente, correspondientes a |a imputacion fiscal de
amortizaciones.

La Sociedad, de acuerdo con la normativa contable vigente, al no estar razonablemente asegurada la obtencidn
de beneficios futuros en cuantia suficiente, ne tiene registrado activos por impuesto diferido. El importe de las
diferencias temporales deducibles para las que no se ha registrado en balance el correspondiente active por
impuesto diferido es el siguiente:

51



SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, 5.L.U.

Cuentas Anuales | Ejercicio 2018

Dz

Diferencias temporarias deducibles 2018 2017
Deterioros de créditos por insolvencias 991.758,60 1.267.537,46
Diferencias entre amortizacion contable y fiscal 389,28 0,00
Deterioros de activos inmobiliarios 10.356.483,78 11.006.073,60
Otras provisiones 197,314 45 264.669,92
Ajustes por |as reglas de valoracion del art. 17 LIS B30.685,66 6.762.485,18
Limitacion a la deducibilidad de gastos financieros 4.546.988,67 4.555.606,84
Pérdidas valores representativos de participaciones en capital 12.000,00 8.887.163,73
Limite deducibilidad amortizacidn 70%. Ley 16/2013 176.504,20 205.921,57
Total 16.921.124.64 32.953.458,30

La variacidn de las diferencias temporarias deducibles mas significativa es la gue corresponde a las pérdidas de
valores representativos de participaciones en capital y viene motivada por la baja de la participacion en Platea
Gestidn, S.L (Ver nota 11) y a la venta de un activo adguirido por permuta y tributado en ejercicios anteriores
por su valor de mercado conforme a lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Durante el ejercicio se han cancelado diferencias temporarias y han aflorado bases imponibles negativas que
no estaban registradas en ejercicios anteriores al entender que el grupo de consolidacidn fiscal no dispondria
de ganancias fiscales futuras suficientes para poder recuperarlas. Los activos por impuestos diferides por bases
imponibles negativas pendientes de compensacidn se reconocen en la medida en que es probable que la
Sociedad obtenga ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion. La Sociedad, de acuerdo con la
normativa contable vigente, no ha registrado activos por Impuesto diferido al no estar razonablemente
asegurada la obtencidn de ganancias fiscales futuras en una cuantla tal que le permitan su aplicacion.

Al cierre de los ejercicios 2018 y 2017, el importe de las bases imponibies negativas pendientes de compensar
no registradas en e| balance adjunto, sin considerar 1as que se derivan de |a liquidacion de los propios ejercicios
2018 y 2017, es el siguiente;

2018 2017
Ejercicio 2015 4.8B47.996,59 4.847.996,59
Ejercicio 2014 7.035.412,69 7.035.412,60
Ejercicio 2013 9.671.923,73 9.671.923,73
Ejercicio 2012 7.623.223.34 7.623.223,24
Ejercicio 2011 £.599.060,84 6.5090.060,84
Ejercicio 2010 2.184.363,28 2.184 363,28
Ejercicio 2009 1.174.819,76 1.371.213.,57
Bases imponibles negativas 39.136.800,13 39.333.193,94
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A fecha actual no existe limitacion temporal a la compensacién de bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores, si bien se establece un limite porcentual maximo sobre la base imponible previa, en funcion del
importe neto de la cifra de negocios del contribuyente.

Ouedan pendientes de aplicacidn los siguientes beneficios y deducciones cuyos Importes y plazos son los
siguientes:

] Ultimo afio
Ejercicio 2018 Importe aplicacidn
Deduccion por reversion de medidas temporales 1.470,87
Otras deducciones pendientes de aplicar 1.103,37 2028
- Ultimo afio
Ejercicio 2017 Importe aplicacidn
Deduccion por reversion de medidas temporales 3.576,37 2
Otras deducciones pendientes de aplicar 0B5,45 2019
965,45 2020
265,45 2021
065,45 2022
965,45 2023
2.002,51 2024
1.163,61 2025
1.103,37 2026
1.103,37 2027

Mo existen compromisos adquiridos en relacion con los anteriores incentivos fiscales.

Desde el gjercicio 2009 la Sociedad tributa en el Impuesto de Sociedades segin el régimen de consolidacion
fiscal, siendo Corporacién Empresarial Pablica de Aragon, 5.L. Unipersonal la Sociedad dominante del grupo
fiscal 0268/09,

La aplicacidn del régimen de tributacidn consolidada supone, por un lada, que la base imponible del Grupo se
determina a partir de la suma de las bases imponibles individuales de todas y cada una de las sociedades
integrantes del mismo, v por otro, que el ingreso de la cuota resultante o la devolucion de Jas retenciones a
cuenta corresponde a la entidad dominante,

Como consecuencia de la aplicacion del régimen de reparto interno de cuotas del Grupo en régimen de
consalidacion fiscal:

En el ejercicio 2018 se ha generado un importe a8 cobrar a largo plazo por Impuesto de Sociedades de
1.644.625,36 euros con la matriz del grupo de consolidacidn fiscal, como consecuencia de la utilizacion de
bases imponibles negativas de la Sociedad que se estima compensar por el grupo fiscal en el Impuesto de
Sociedades del ejercicio 2018, Como consecuencia de la diferencia entre la estimacidn de la contribucion de la
Sociedad a la base imponible del grupo fiscal del ejercicio 2017 y la realmente aportada se ha registrado un
menaor importe a cobrar a largo plazo por Impuesto de Sociedades de 757.908,54 euros.

lpualmente se ha generado un importe a cobrar 3 largo plazo por Impuesto de Sociedades de 50,04 euros
consecuencia de las retenciones a devalver del ejercicio.

En el ejercicio 2017 se generd un importe a cobrar a largo plazo por Impuesto de Sociedades de 3.152.896,17
euros con la matriz del grupo de consolidacidn fiscal. De este importe, 13 cantidad de 1.675.451,51 euros surgid
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como consecuencia de |a utilizacidn de bases imponibles negativas de la Socledad compensadas por el grupo
fiscal en &l Impuesto de Sociedades del ejercicio 2016, los restantes 1.477 444,66 euros se registraron como
estimacidn de la contribucidn de |a Sociedad a la base imponible delf grupo fiscal del gjercicio 2017.

Estos saldos, junto con los generados en ejercicios anteriores, estdn registrados en balance como débitos
{actives) con Corporacion Empresarial Publica de Aragdn, 5.L Unipersonal (MNota 20) en el epigrafe "Inversiones
en empresas del grupo y asociadas. Créditos a empresas”

15.2. Saldos con Administraciones Pablicas

Los saldes con Administraciones Publicas al cierre del ejercicio 2018 y 2017 son los siguientes:

Saldos deudores 2018 2017
Hacienda Publica, deudora IVA diferido 261001 66.861,96
D.G.A. deudora por subvenciones concedidas 398.208,72 0,00
Total 400.818,73 66.861,96
Saldos acreedores 2018 2017
Hacienda Publica, acreedora por IVA 754.207,43 565,325,88
Hacienda Piblica, acreedora por (WA diferido 13.378,98 66.800,46
Hacienda Publica, acreedora por IRPF 30.392,73 B1.836,63
Organismos de la Seguridad Soclal acreedores 26.423,29 26.277.40
D.G.A. acreedora por subvenciones a reintegrar 695.354.57 0,00
Otros 310.422,28 22.001,66
Total 1.870.179,28 742.251,03

15.3. Otra informacion fiscal

La Sociedad tiene pendientes de comprobacién por las autoridades fiscales los ejerciclos no prescritos de los
principales impuestos que |e son aplicables.

Los administradores de la socledad consideran gue se han practicado adecuadamente las liguidaciones
tributarias. Mo cbstante, come consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la
legislacian fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales derivados de una eventual Inspeccion. En todo caso,
los administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectaran significativamente a las
Cuentas Anuales,
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NOTA 16 Ingresos y gastos

al Aprovisionamientos

El desglose de las partidas de consumaos se muestra en la tabla siguiente:

Otros
Ejercicio 2018 Terrenos y Solares :
aprovisionamientos
Compras -1.972 555,28 0,00
Variacién de existencias 1.546.,924,13 -3.953,80
Total -25.631,15 -3.953,80
Ejercicio 2017 Terrenos y Solares
Compras -62.951,76
Variacion de existencias -2.200.056,52
Total -8.263.008,28
Todas las compras han sido realizadas a proveedores nacionales.
b) Gastos de personal
El detalle de las partidas de gastos de personal se muestra en la tabla siguiente:
2018 2017

Sueldos, salarios v asimilados 951.694,19 1.021.207,54
Cargas sociales: 267.477,26 272.827,59

Otras cargas sochales 26747726 272,827,589
Total 1.219.171,45 1.294.035,13

c) Otros resultados

Los resultados originados fuera de la actividad normal de la Sociedad incluidos en la partida “Otros resultados”
ascienden a 101.632,20 euros (137.221,64 euros en 2017).

En el ejercicio 2018 los ingresos excepclonales ascienden a un importe de 101,837,323 euros (141.723,83 euros
en 2017) correspondiendo principalmente a penalizaciones a proveedores por incumplimientos contractuales,
los gastos excepcionales ascienden a un importe de 205,13 euros (4.502,19 euros en 2017) y corresponden
principalmente a indemnizaciones pagadas a clientes.
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NOTA 17

17.1. Provisiones

Provisiones y contingencias

El analisis del movimiento de cada provision reconocida en el balance durante el gjercicio es el siguiente:

Ejercicio 2018 Saldo Inicial | Dotaciones (+) | Aplicaciones (-) | Saldo Final
Provisiones por operaciongs comerciales 264.669,92 36.776,00 -104.131,47 19731445
Otras provisiones a corto plazo 15.346,64 0,00 -15.346,64 0,00
Provisiones corrientes 280.016,56 36.776,00 -119.478,11 197.314,45

Ejercicio 2017 Saldo Inicial Dotaciones (+) | Aplicaciones (-) Saldo Final
Provisiones por operaciones comerciales 352.146,60 63.814,32 -151.291,00 26466992
Otras provisiones a corto plazo 0,00 15.346,64 0,00 15.346,64
Provisiones corrientes 352.146,60 79.160,%6 -151.291,00 280.016,56

La provisidn por operaciones comerciales cubre los gastos de postventa y reparaciones relacionados con los

inmuebles vendidos.

17.2. Activos y pasivos contingentes

La Sociedad no tiene activos o pasivos contingentes por litigios surgidos en el curso normal del negocio de los
que se prevea que surjan derechos v obligaciones significativos distintos de aguellos que ya estan recogidos en

&l balance.

NOTA 18

Subvenciones, donaciones y legados

18.1. Subvenciones de capital y de explotacion plurianuales

El detalle y movimiento de las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables del ejercicic 2018 y 2017

ha sido el siguiente:
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2018

Subvencio-
Subwvencio- nes
Conversién
E Icho 2018
i Recibidas enda deudas a| " capital eapl_ntau:id-n Efecta
Impaorte total | Saldo inicial < traspasadas plurianuales  Saldo final
; el ejercicio | |/pen impositive | Sabdo Final
Entidad concedido [+) [+ a resultado |traspasadas| bruto [+}
{+) subvencione {-)
Concedente/Concepta < {#) del ejercicio| a resultado
{-] (del ejercicio
)
nisterio deVivienda /| 1 160.000,00|  205.409.27 0,00 0,00 0,00 000| 205.409,27| -51353| 200.89574
Ministerics de Vivnea f 25250000 14935653 0,00 0,00 0,00 o00| 14835653 37339 148.98314
Willznueva de Gallego
Poinisterde de Yivienda./ 78250000 | 457.72216 0,00 0,00 0,00 oo0| as7.7a216| 114831 4s6.577.RS
Waldefierro
g:;:;r:u dendistnay 14526934 | 4512821 0,00 0,00 000| -928038| 3584763 ao0| 3584783
Ministerio de Industria / 379.759.65 35.62021 0,00 0,00 0,00 | -10,204,37 25.415,84 0,00 15.415,88
IhMagalion P,
[Winistesia de Famentc /. 44.00000| 517794 0,00 o00| 12167 0,00 505617 1265|  5.00362
Gabifanigo
Ministerio de Fomento /
. T 0&1,7 157, 904
Nillanueva de Gailega I 114.000,00 Bd.643,39 0,00 0,00 15816 0,00 63.061,72 157,66 62.904,06
Ministerio de Fomento / HA.000,00|  45.61815 0,00 000 -1.05444 0,00| 4456371 -11141( 44.45230
Millanueva de Gallego i1
G Estacion 16.461.934,00 0,00 | 383.092,44 | 242.000,00 0,00 |-287.268,68 | 337.823,76 | -B4.455,93 [ 253.367.83
nternacional de Canfranc
Cesiones spelas 2.324.692,71 | 1.249.565,97 0,00 0,00 .00 410,23 | 1.249.155,74 | -3.122,91 | 1.246.032,83
Emmm:ianes Levantino
ragonesas, 5.4 / Locales 488843 88| 397.25724 0,00 a00| -3.79853 0.00| 30445772 -08.614,39| 29584333
Valdespartera
Fﬂlﬂl 22.091.488.62 | 2.655.499,07 | 383.092,44 | 242.000,00 | -5.557,30 -307.163,66 | 2.967.870,55 |-188.506,18 | 2.779.364 37
Subvencio-
s
Subwvencio-
. exphotacion
Ejerciclo 2017
e Importe total | Saldo iniclal mes vapial plurianuales| Salde final i
traspasadas a Impositive | Saldo Final
concedido (+) (+} traspasadas| brute {+)
Entidad Concedente/Cancepto resultadodel| - oo -
Slerllo ) |t afureicie
[}
IMinisterio de Vivienda / Alfonso | 1.160.000,00 | 20540927 0,00 (3,00 20540927 -513,53 ( 204.895.74
IMinksterio de Viviendz / Villanueva de
Gallego 252,500,00 [ 149.356,53 0,00 0,00] 14935553 -373,39 | 14893314
IMinisterio de Vivienda [/ Valdeherro JE2.500,00 | A75.646,79 0,00 -17.924,63 A5T.TI2,16 | -1.14431( 45657785
IMinisterio de industria / Cazpe P.L 145.269,34 55,836,583 0,00 | -10,708,62 45.128,21 0,00 4512821
IMinksterio de [ndustria f Magalidn P.L 229.759.,69 47.395,02 0,00 -11.774,81 35.620,21 0,00 3562021
Ministerio de Fomenta / Sabifianige 44.000,00 5.299,61 -121,67 0,00 517794 -12.95 516499
Ministerio de Fomento [/ Villanueva de
iGallego i 114.000,00 66.225,08 -1.581,69 0,00 64,643,329 -161,61 bB4.4581. 78
Ministerio de Fomento [/ Villanueva de
laallego I 58.000,00 46.672,59 -1.054,44 0,00 45.618,15 -114,05 45.504.10
[Fondo de Inversiones de Teruel /
PLATEA 1.986.196,67 | 1.200.197,1% [-1.205.107,19 0,00 0,00 0,00 0.00
iCasiones suelos 232465271 | 1.279.320,91 -80,17 | -29.674,77 | 1.249.565,97 [ -3.123,93 | 1.246.442,04
Promocienes Levantino Aragonesas,
5.4 J Locales Valdespartera 48H.843.88 | 474.193.42 -2.799,53 | -74.136,65 39725724 | -99314,28 29794296
Total 7.615.762,29 | 4.014.553,24 -1.214.834,69 -144.719,48 | 2.655.499,07 |-104.758,05 | 2.550.741,02

En el ejercicio 2017 el Gobierno de Aragén autorizo un gasto plurianual destinado a la financiacion de la
rehabilitacidn, urbana y ferroviaria del entorno de |a Estacidn Internacional de Canfranc por un importe total

de 16.461.934,00 euros. La Sociedad reconoce la subvencion en funcion del grado de ejecucidn de los activos
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subvenclonados. El importe de la subvencion correspondiente al ejercicio 2017 que fue percibido por la
Sociedad y que ascendia a 242.000,00 euros se reglstrd a clerre del ejercicio 2017 en el epigrafe de "Deudas
corrientes-Otros pasivos financieros” del pasivo del balance dado que no se hahian Iniciado las actuaciones
subvenclonadas. El traspase a resultados qgue se ha realizado en el gjercicio 2018 ha sido motivado por el
deterioro de los activos subvencionados,

En el ejercicio 2018 la Sociedad ha obtenido la resolucidn de concesion definitiva por parte del Ministerio de
Fomento de una subvencion para la "Restauracion para uso publico de los andenes perimetrales y el vestibulo
de la Estacian Internacional de Canfranc” por un importe total de 2.007.594,29 euros repartido en dos
anualidades (2018 y 2019), habléndose recibido en 2018 la primera anualidad por importe de 841,268,893
euros, gue se ha registrado en el epigrafe de “Deuwdas corrientes-Otros pasivos financieros” del pasive del
balance y sera reconoccida comoe Subvenciones dentro del Patrimonio Neto cuando se eumplan las condiciones
para ello.

El detalle del valor neto contable al cierre del ejercicio 2018 vy 2017 de los bienes afectos a subvenciones de
capital se incluye en las correspandientes notas de activos (Nota 6 y 14).

La Sociedad viene cumpliendo con los requisitos legales exigidos para la obtencidn y mantenimiento de las
subvenciones.

18.2. Subvenciones de explotacion

La Sociedad ha registrado en el ejercicio 2018 subvenciones de explotacion por importe de 15.116,28 euros
correspondiente a costes incurridos para la rehabilitacion de la Estacion de Caminreal gue sera financiada con
cargo al Fondo de Inversiones de Teruel. lgualmente se han reconocide subvencienes de explotacion en
concepte de bonificacion de cuotas de la seguridad social por formacion del personal por importe de 1.372,00
euros que han sido registrados como ingresops en la cuenta de pérdidas y ganancias, en 2017 las subvenciones
recibidas par este concepto ascendieron a 3.068,60 euras. Asimismae, la Socledad viene cumpliendo con les
requisitos legales para la obtencian y mantenimiento de las mismas.

NOTA 19 Hechos posteriores al cierre

& la fecha de formulacidn de las cuentas anuales, no existen hechos posteriores al cierre gue afecten
significativamente a la imagen fiel de las cuentas anuales de la Sociedad.

NOTA 20 Operaciones con partes vinculadas

Tal y come se indica en la Nota 1 de la memoria, la Sociedad es dependiente del grupo denominado Grupo
Corporacion Empresarial Publica de Aragon. La sociedad dominante directa, coincidente con la sociedad dltima
del grupo, es Corporacion Empresarial Pablica de Aragon, 5.L.U. |a cual posee el 100 % de las acciones de la
Sociedad (Mota 13), A su vez el Goblerno de Aragén es el titular dnico de |as acciones de |a sociedad dominante,

20.1. Saldos entre partes vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2018 v 2017 es el siguiente:
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Goblerno de
Ejercicio 2018 Sadedad Empresas del Aragon (incluido Diteas pariey
dominante gErupo vinculadas
Entes)
Clientes 0,00 1.467.46 57377173 534.571,83
Otros créditos con AAPP 0,00 0,00 398.208,72 0,00
Deterioro de clientes 0,00 0,00 -483,52 -534.571,83
Activo Corriente 0,00 1.467 46 971.496,93 0,00
Crédito fiscal a largo plazo 4.687.415,28 0,00 0,00 0,00
Activo Mo Corriente 4.687.415,28 0,00 0,00 0,00
Froveedores 0,00 307.400,82 0,00 0,00
Acresdores 0,00 259.547.31 0,00 0,00
Anticipos corto plazo 0,00 0,00 657.846,03 0,00
Anticipos largo plazo 0,00 0,00 1.208.641,46 0,00
Pasivo Corriente 0,00 566.948.13 1.866.487,49 0,00
Fianzas 0,00 969,56 0,00 0,00
Pasivo No Corriente 0,00 969,56 0,00 0,00
g Gobierno de
Ejercicio 2017 Sociedad Empresas del Aragon (induldo Otras partes
dominante Erupo vinculadas
Entes)
Créditos a corto plazo o,o0 145.833,33 0.00 0,00
Deterioro de créditos a corto plazo 0,00 -145,833,33 0,00 0,00
Ctros activos financieros 0,00 100,00 0,00 0,00
Clientes 0,00 1.429.41 5272844 534.571,83
Deterioro de clientes 0,00 0,00 0,00 -534.571,83
Activo Corrlente 0,00 1.529,41 52.728.44 0,00
Credito fiscal a largo plazo 3.800.648.42 0,00 0,00 0,00
Créditos a targo plazo 0,00 291.666,66 0,00 0,00
Deterioro de créditos a largo plazo 0,00 -291.666,66 0,00 0,00
Activo No Corriente 3.800.648,42 0,00 0,00 0,00
Deudas a corto plazo 46.020.378,63 0,00 0,00 0,00
Proveedores 0,00 307.400.82 0,00 0,00
Acreedores 0,00 270.679,31 0,00 0,00
Anticipos corto plazo 0,00 0,00 839.225.87 0,00
Anticipos Ia@a plazo 0,00 0,00 1.208.641,46 0,00
Pasivo Corriente 46.020.378,63 578.080,13 2.047.871,33 0,00
Fianzas 0,00 965,56 0,00 0,00
Pasivo No Corriente 0,00 969,56 0,00 0,00

En el epigrafe de Crédito fiscal a large plazo de los ejercicios 2018 y 2017 se refleja el saldo mantenido con
Corporacion Empresarial Publica de Aragon, 5.L.U. correspondiente a la consolidacion fiscal (Mota 15).

En el epigrafe de Otros créditos con Administraciones Pidblicas del ejercicio 2018 se refleja el crédito generado
con el Goblerno de Aragén por las subvenciones concedidas para la ejecucion de obras de rehabilitacian y
urbanizacion en el ambito del entorno de la Estacion Internacional de Canfranc.

En los epigrafes de Créditos a corto plazo y Créditos a largo plazo del ejercicio 2017 se reflejaba el importe
pendiente del préstamo participativo concedido a la sociedad Platea Gestion, 5.A., gue fue deteriorado

integramente en dicho ejercicio y que ha sido compensado con una aportacion del socio (Motas 9y 11].
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En los epigrafes Proveedores y Acreedores del ejercicio 2018 y 2017 se recogen saldos con las sociedades del
grupo Plataforma Loglstica de Zaragoza, PLAZA, 5.A. y Platea Gestion, S.A. principalmente.

En el epigrafe de Clientes-Gobierno de Aragdn (incluido Entes) correspondiente a los ejercicios 2018 y 2017 se
recogen principalmente los importes pendientes de cobro del Goblerno de Aragén derivados de la ejecucion de
diferentes encargos y prestaciones de servicios.

En los epiprafes Anticipos corto plazo ¢ Anticipos largo plazo de los ejercicios 2018 y 2017 se reflgjan los
anticipos recibidos por la Sociedad para |a ejecucion de encargos.

En el ejercicio 2017, en el epigrafe Deudas a corto plazo del pasivo corriente se recogia el importe del préstamo
concedido por Corporacion Empresarial Publica de Aragon, 5.L.U. referido en la Nota 10.

En el epigraie de Clientes-Otras partes vinculadas se recoge un saldo adeudado por |a sociedad La Senda del
Valadin, 5.A. correspondiente a los costes ejecutados por Suelo y Vivienda de Aragon, 5.L.U. en infraestructuras
y desarrollo urbanistico en el dambito de la Unidad de Ejecucidn Unica del Plan Parcial de Sector 1, “Peligono
Residencial Sur” de Teruel, En el ejercicio 2011 se firma un acuerdo eptre las partes donde se establecia que
determinada subvencidn concedida a La Senda del Valadin, S.A. se destinaria integramente a la cancelacién
parcial de este saldo, de forma gue la parte no cubierta por dicha subvencion, 204.256,83 euros, fue objeto de
deterioro en el gjercicio 2012, En 2013 fa Sociedad deteriord el saldo restante, 330.275,00 euros, por
considerar probable que La Senda del Valadin, 5.4. no perciba finalmente |a citada subvencién:

20.2. Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones efectuadas con partes vinculadas en los ejercicios 2018 v 2017 son las siguientes:

Gobierno de Aragon
E dal
Ejercicio 2018 mpresas del grupo incluldo Entes)
Arrendamientos 5.823,18 0,00
Prestacion de servicios 5.573,23 693.933,23
Otros ingresos 215,56 0,00
Ingresos financieros 8.370,27 0,00
Servicios recibidos 0,00 18.000,00
Goblerno de Aragdn

Ejercicio 2017 Sociedad dominante | Empresas del grupo

(incluido Entes)

Arrendamientos 0,00 5.824,10 0,00
Prestacion de servicios 0,00 10.862,60 3.298.654,62
Otros ingresos 0,00 215,53 0,00
Ingresos financieros 0,00 24.375,00 0,00
Servicios recibidos 0,00 9.200,00 18.000,00
astos financieros 20.378.63 0,00 0,00

El importe reflejado como prestacion de servicios al Goblerno de Aragdn recoge los Ingresos registrados por
diferentes encargos y prestaciones de servicios, destacando |a gjecucién de actuaciones de restauracion del
Patrimonio de Interés Arquitectonico en la provincia de Teruel, de rehabilitacion edificatoria y de ejecucian de
otras obras incluidas en el Fondo de Inversiones de Teruel, que ha supueste un ingreso en el ejercicio 2018 de
347.369,47 eurns (3,134.145,33 eurns en ejercicio 2017), asi como los correspondientes a las labores de
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pestion econdmica y social del pargue de viviendas en alguiler propiedad de la Comunidad Autonoma de
Aragon v de las viviendas de promocién pdblica promovidas por actuacion directa o convenida con los
Ayuntamientos por el Instituto del Suelo y la Vivienda de Aragon, que ha supuesto en 2018 un ingreso de
145.600,00 euros (157.294,00 euros en el ejercicio 2017),

Durante los ejercicios 2018 y 2017 también se han prestado diversos servicios de gestion a empresas del grupo.

El importe recogido como Ingresos financieros de empresas del grupe en los ejercicios 2018 y 2017 se
corresponde con los intereses devengados por el préstamo participativo concedido a Platea Gestidn, 5.A.

Los servicios recibidos se corresponden fundamentalmente con prestaciones realizadas por el Goblerno de
Aragon o por alguna de sus entidades dependientes.

En gastos financieros de |la Sociedad dominante del ejercicio 2017 recogen los intereses devengados por el
préstamo participativo concedido en el ejercicio por Corporacion Empresarial Plblica de Aragon, 5.L.U. (Mota
10},

20.3. Organo de Administracién y Alta Direccion

A los efectos de elaboracion de las cuentas anuales se ha considerado "personal de Alta Direceidn” a quien
planifica, dirige y controla las actividades de |la Sociedad, de forma directa o indirecta; y lleva 3 cabo sus
funciones con autonomia y plena responsabilidad, solo limitadas por los criterios e instrucciones directas de |os
titulares juridicos de la Sociedad o de los drganos superiores de gobierno y administracion que representan a
dichos titulares,

En la Nota 21 se detalla el nimero medio de empleados y consejeros que realizan funciones de Alta Direccidn a
31 de Diciembre de 2018 y 2017,

Los miembros del Consejo de Administracidn no han percibido remuneracion alguna por ningun concepto, ni
han recibido anticipos ni créditos, ni se les ha concedideo avales o garantias durante los ejercicios 2018 y 2017,

Adicionalmente durante los ejercicios 2018 y 2017, les miembros del Consejo de Administracidn, por si mismos
o a través de personas vinculadas a los mismos, no han realizado con la Sociedad operaciones ajenas al trafico
ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

La retribucion devengada en &l gjercicio por la Alta Direccion asciende a 73.221,89 euros (73.190,49 euros en
2017). La Alta Direccion no ha percibido otras remuneraciones por ningun concepto, ni ha recibido anticipos ni
créditos, ni se le han concedido avales o garantias durante los ejercicios 2018 y 2017,

20.4. Situacion de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradares gue han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido con las obligaciones
previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como
las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos
en el articulo 229 de dicha ley,
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NOTA 21 Otrainformacion

21.1. Personal

El numero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2018 v 2017, detallado por categorias, es el

siguiente:
Total
Nimero medio de empleados
2018 2017

Altos directivos 1,00 1,00
Resto de personal de direccion de la empresa 4,00 4,00
Técnicos v profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 12,00 12,51
Empleados de tipo administrativo 5,00 5,00
Total 22,00 22,51

La distribucidn por sexos al término del ejercicio 2018 y 2017, detallada por categorias, es la siguiente:

2018 2017 Total
Personal al cierre de:i‘: cicio por categoria y Hombres | Mujeres | Hombres | Mujeres | 2018 2017

Consejrfnd'nf. gue no san a |lavez ampleados de la 7 1 6 3 g g
compania

Altos directives p i o o 1
Resto de personal de direccion de la empresa 2 2 2 k! 4

: L I

Tecnicos y profesiocnales cientificos e intelectualas y 5 7 5 7 12 12
de apoyo

Empleados de tipo administrativo 0 5 0 5 5 5
Total 15 15 14 16 30 30

Asimismo, en el curso del ejercicio 2018 y 2017 no ha habido personas empleadas con discapacidad mayor o

igual al 33%.

21.2. Honorarios de auditoria

Los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas por el auditor de la Sociedad, o por una empresa
del mismeo grupo o vinculada con el auditor han sido los siguientes:

Concepto

2018

2017

Por auditoria de cuentas

22

374,00

22.374,00

Ni los auditores de la Sociedad ni ninguna empresa del mismo grupo o vinculada con ellos ha facturado
cantidad alguna adicional a la de los servicios de auditoria durante el ejercicio 2018 y 2017,
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NOTA 22  Informacion segmentada

Al cierre del ejercicio 2018 v 2017 la informacidn relativa a la cifra de negocios por actividad es la siguiente:

Importe de la cifra de negocio por actividad 2018 2017

Inmobiliarias 7.541.815,93 | 4.967.977,89
Arrendamiento 1.104.004,43 | 1.006.138,00
Prestacion de servicios 699.506,46 | 3.309.517,22
Total 9.345.326,82 | 9.283.633,11

Al cierre del ejercicie 2018 v 2017 la informacion relativa a la cifra de negocios por mercado geografico es la

siguiente:

Importe neto de la cifra de negocio por mercado geogréfico 2018 2017
Zaragoza 1.227.677,50| 1.024.929,18
Huesca 7.618.271,38 | 5.006.161,28
Teruel 499,377,094 | 3.252.542,65
Total 9.345.326,82 | 9.283.633,11

NOTA 23 Informacidn sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioamblental que pudieran ser significativos en relacion con
patrimonio, la situacidn financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria respecto a informacion de cuestiones medicambientales,
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31
DE DICIEMBRE DE 2018

1. Situacion de la Sociedad y evolucion del negocio

suelo y Vivienda de Aragon, S.L.U. es una sociedad publica dependiente de Gobierno de Aragon y adscrita al
Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda, sirviendo como instrumento de la politica
de vivienda y gestidn urbanistica de suelo en colaboracién con otras instituciones.

La actividad de Suelo v Vivienda de Aragdn, 5.LU. se desarrolla siguiendo unas lineas y principios marcados
desde el Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda dentro del Programa de Gobierno
de Aragan.

Suelo y Vivienda de Aragdn, 5.L.U. se cred en el afio 2002 cuando los problemas e inquietudes de la sociedad en
aspecios de vivienda eran diferentes a los actuales. En aguel entonces se estaba inmerso en plena burbuja
inmobiliaria, se construia mucho, a gran velocidad, los precios de las viviendas sublan de forma acelerada y
desmedida y, al menos en Aragén, todas las viviendas tenian salida en el mercado, Por otra parte, la buena
situacidén en cuanto a empleos y salarios, junto a la cultura espanola de tener vivienda en propiedad,
fomentada también por los poderes piablicos, hacia que la mayor parte de la poblacidn aspirara a poseer una
vivienda.

Mo obstante, habia una parte de |la poblacion que, aun tenlendo recursos para tener la propiedad de una
vivienda, tenia dificultades para ello debido a los elevados Importes que aguellas alcanzaban. A este segmento
de mercado ha sido al cual Suelo y Vivienda de Aragon, S.L.U. se ha dedicado en la primera etapa de su
existencia. Cubriendo una parte de la demanda de vivienda a la que el mercado privade no supo o guiso hacer
frente, poniendo a disposicion de los ciudadanos viviendas en propledad a precios mas asequibles y tasados
por fas Administraciones Pablicas.

En aquel momento, por parte de la Administracidon autondmica se aprecid la existencia de esta necesidad en
parte de la sociedad aragonesa y se cred Suelo y Vivienda de Aragon, S.L.U. con el objeto, entre otros, de
satisfacer esta demanda social insatisfecha.

Por otra parte, también se tuvo en cuenta el aspecto de vertebracion territorial al que Suelo y Vivienda de
Aragdn, 5.L.U. podia contribuir. Conpcedores de la realidad geografica de Aragdn, un gran territorio con zonas
con muy baja densidad de poblacidn, se considerd necesario articular instrumentos para Intentar evitar en
parte esta despoblacidn y se empled a la Sociedad como un instrumento mas para esta labor, construyendo
viviendas en pequedas localidades de las tres provincias. De alguna forma esto ayudd o incentive a que los
pobladores de diferentes lugares dispusieran de una oferta de vivienda local sin tener que desplazarse a otro
municipio, asi coma dinamiza, duranie la fase de construccion, la economia del lugar y de Aragon.

Sin embargo, la crisis ha hecho que las necesidades de hoy en dia de la socledad aragonesa hayan cambiado,
por lo gue Suela y Vivienda de Aragdn, 5.L.U. ha debido replantearse su estrategia e iniciar un cambio hacia un
modelo de actuacion gue sepa responder, dentro del ambito de su actuacion, a las necesidades actuales de los
ciudadanos.

En este marco, el trabajo de Suelo y Vivienda de Aragdn, S.LU. se esta reorientando para tener un impacto
social significativo, ya que se encuadra en la apuesta del Goblerno de Aragdn por la promocion del alguiler y
por la contribucidn al objetivo social de que toda la ciudadania tenga acceso a una vivienda digna; habiéndose
puesto en practica en el afio 2017 un Plan Estratégico con un horizonte temporal 2017-2021 gue plantea una
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estrategia de intervencion que se despliega a traves de siete ejes estrateégicos gue identifican las grandes lineas
de actuacion;

Vivienda y prestacidn de servicios a Diputacion General de Aragon
Goblerno corporativo

Etica e integridad

Reszponsabilidad social

Contribucicn social

Comunicacion

Ho@ s Wk

Personas

El cumplimiento de lo planificado dependera del comportamiento y la influencia que determinados factores
considerados criticos manifiesten (Gobierno corporative, dotacion presupuestaria adecuada y recurrente,
proporcionar de manera efecliva acceso a vivienda, prestacion de servicios a Diputacion General de Aragon,
foco en lo social y acercamiento/orientacidn al cliente/cudadano), de forma que puedan impulsar o demorar
sU Consecucion,

o En lo que hace referencia especifica a vivienda, desde su creacion Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L.U.
ha acometido de forma directa la construccion de un total de 2.874 viviendas de promocion publica (de las
cuales 657 corresponden a vivienda protegida en régimen de arrendamiento y 2.217 a vivienda en régimen de
vental.

En estos momentos Svelo y Vivienda de Aragdn, S.LU. gestiona un total de 617 viviendas de alquiler
distribuiclas por toda la geografia aragonesa (de las cuales 231 son de su propiedad y el resto de Gobierno de
Aragon),

o4 Adicionalmente en el marco del encargo de ejecucion firmado con el Departamento de Vertebracion
del Territario, Movilidad y Vivienda, Suelo y Vivienda de Aragon, 5.L.U. lleva la gestion economica y social de un
total de 758 viviendas de promocion puiblica promovidas por actuacion directa o convenida con los
ayuntamientos por el Instituto del Suelo y la Vivienda de Aragon, S.L.U.

La complejidad y dificultad de gestion del pargque de viviendas de Diputacion General de Aragdn (DGA),
distribuido a lo largo de la geografia de Aragdn (tanto de la gestion de cobro como de la gestion sacial a las
familias gue ocupan las viviendas), ha llevado a que por razones de eficiencia y rentabilidad social y econdmica
se haya reallzado este encargo a Suelo v Vivienda de Aragon, 5.L.U,

De esta forma DGY y Suelo y Vivienda de Aragdn, S.LU. han creado un servicio administrative especifico,
integrande en la plantilla a una trabajadora social, que permite dar respuesta, con agilidad v eficiencia, a las
diferentes problematicas que puedan surgir en relacién con la gestion del parque plblico de viviendas de DGA,
y prestar una atencian al cliente especializada.

Este servicio se ha dotado de una herramienta informatica como sistema de informacion, que ha permitido el
tratamiento infermatizade de la gestién economica del encargo.

v En relacion con la actividad de suelo industrial, estamos asistiendo a2 un fuerte crecimiento de la
actividad en la Plataforma Logistica de Fraga. Desde diciembre de 2015 se han formalizado operaciones para la
implantacion de empresas por mas 283,000 m? de suelo en PLFRAGA, de ellas més de 135.000 m* en 2018.

La infraestructura de PLFRAGA tiene un gran potencial por su ubicacion, la calidad en su urbanizacion y
dotacion de servicios, junto a unas comunicaciones de primer orden. Caracteristicas que estan siendo muy
apreciadas por el sector empresarial,
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En 2018 ha seguido la buena dindmica de la Plataforma con operaciones comerciales gue han fructificando
gracias al refuerzo de la estrategia comercial de la Plataforma gque ofrece productos adaptados a las
necesidades de las empresas y a precios competitivos.

Las empresas compradoras pertenecen a diversos sectores como la industria agroalimentaria, textil, logistica y
fabricacién de embalajes.

v En cuanto a la ordenacion territorial especificamente, Suelo y Vivienda de Aragan, S.LU. estd llevando
a cabo dos actuaciones muy destacadas desde el punto de vista de su trascendencia territorial, por un lado
mediante las labores relacionadas con el Proyecto de Interés General de Aragdn para la Implantacidn de una
Plataforma Agroalimentaria en Epila, y por otro mediante las obras de rehabilitacién de la Estacién
Internacional de Canfranc, vy su posterior arrendamiento para uso hotelero, v el desarrollo de una actuacién
urbanistica en el entorno de este emblematico edificio.

v Suelo v Vivienda de Aragdén, 5.L.U. estd comprometida con el cuidade del patrimonio cultural de
Aragon, el fomento de la rehabilitacion y la edificacion con criterios de consumo de energia casl nulo. Siguiendo
estos parametros se han desarrollado las sigulentes actuaciones en el ejercicio 2018, la mayoria de |as cuales
estdn en curso y se terminaran durante 2019, cuya financiacidn se realiza a través del Fondo de Inversiones de
Teruel.

Actuaciones de rehabilitacidn del patrimonio aragonés: restauracion del aljibe medieval del convento de Santa
Ana, en Albalate del Arzobispo, restauracion de la torre de la iglesia de La Asuncidn, en Josa, primera fase del
Plan de Conservacidn del Santuario de Nuestra Sefiora de Gracia (BIC), en la Fresneda, restauracién de la
cublerta de las escuelas del barrio de Los Mases y Tamboril, en San Agustin, restauracion de la cubierta de la
iglesia de San Juan Degollado, en Valjunguera, restauracion de la iglesia de Santa Beatriz (BIC), en Alfambra,
restauracion de la ermita-sinagoga de San Antonio Abad, 22 fase {Catalogada), en Hijar, restauracion de la
iglesia de San Francisco, 22 fase (BIC) en Teruel, restauracién de la torre mudéjar de la catedral de Santa Maria
de Mediavilla, en Teruel, restauracion y adecuacion de la Lonja y Casa Consistorial (BIC), en Alcafiiz,

También Suelo y Vivienda de Aragdn, S.LU. ha continuade con las obras de rehabilitacion con criterios de
consumo energético casi nulo con el objetivo de conseguir el certificado “"EnerPHit" de “Passivhaus”, en diez
viviendas en Teruel y seis en Alcafiz para que formen parte de la bolsa de alguiler social de Aragon, iniciadas en
2017,

Suelo vy Vivienda de Aragon, 5.L.U. en un compromiso con la mejora continua de las habilidades y capacidades
de su plantilla, ha realizado una farmacidn para el drea técnica en la metodologia de trabajo BIM ("Building
Information Modeling"), lo cual va a permitir una mejora en la gestion, control y seguimiento de los proyectas,

¥ Por otra parte, el impulso de la transparencia y la vocacidn de servicio plblico constituyen
compromisos indisolublemente unidos al funcionamiento de la Sociedad. Suelo y Vivienda de Aragon, 5.LU. ha
implantado politicas especificas sobre ética e Integridad que culminaron en 2017 con la creacidn v
establecimiento de un Cédigo Etico propio.

v Suelo y Vivienda de Aragén, S.L.U. consciente de la necesidad y de los beneficios de un
comportamiento socialmente responsable, ha incorporado la sostenibilidad como uno de sus objetives y ha
obtenido desde 2016 el Sello de Responsabilidad Social de Aragon (sello RSA),
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2. Analisis de los principales indicadores

El analisis de |a situacion financiera presenta los siguientes indicadores:

Cancepto 2018
Solvencia a Largo Plazo 4,83
Endeudamiento 0,27

La solvencia a largo plazo indica la capacidad que tiene la empresa con sus activos para hacer frente a su pasivo
exigible. Se trata, por tanto, de demostrar la relacion entre el activo real y el pasivo exigible.

El ratio de endeudamiento indica la proporcion entre las recurses ajenos y los fondos propios. Indica la relacion
entre los fondos generados por la empresa y los aportados per los socios con el nivel de los fondos tomados a
préstamo.

En cuanto a cuestiones de medio ambiente y personal, no existen hechos significativos que afecten a los
resultados de la Sociedad que no estén reflejados en la memaria de la misma,

De acuerdo al cumplimiento de la modificacion del apartado 1 del articulo 262 de la Ley de Sociedades de
Capital, realizada en la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital
para la mejora del gobierno corporativo, se informa de que el periodo medio de pago a proveedores de |a
Sociedad en el ejercicio 2018 ha sido de 37,26 dias y por tanto no excede el maximo legal establecido en la
legislacidn mercantil de aplicacion para la normativa de morosidad, establecido en 60 dias.

3. Acontecimientos importantes ocurridos después del cierre del ejercicio
Mo existen acontecimientos Importantes ocurridos después del clerre del ejercicio.
4, Evolucian previsible de la Sociedad

Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L.U. aspira & ser un modelo de referencia en el d3mbito de I3 atencién a la
pablacidn con necesidades de vivienda y en la rehabilitacidn urbana.

Para ello deberd seguir avanzando en la mejora continua de programas y en fa prestacién de servicios de tipo
técnico y de gestion al Gobierno de Aragdn en el marco de diferentes acciones de politica de vivienda,

El andlisis del entorno actual en el gue nos movemoes (en el gue la vivienda aseguible es una herramienta
apropiada para lograr la justicia y la cohesion soclal; la vivienda asequible constituye un requisito previo para
una mayor movilidad laboral y mayores oportunidades de empleo; la construccidn y renovacion de viviendas
sociales es fundamental para lograr objetives de cubrir la demanda de vivienda, ofrecer alojamiento asequible
para amplios niveles de la poblacion, reducir la magnitud de las burbujas inmobiliarias; los cambios sociales
estan afectando al estandar tradicional de vivienda) nos ha llevado a que |a actividad de Suelo y Vivienda de
Aragan, 5.L.U. se centre en una politica de vivienda con un enfoque social y centrado en las personas,

Suelo y Vivienda de Aragon, S.LU. tiene por delante una labor destacada para los proximos afos en
actuaciones de ordenacian territorial a través de los proyectos estratégicos de la Plataforma Agroalimentaria
de Epila y la actuacion en la Estacidn Internacional de Canfranc y su entorno.

Asimismo Suelo v Vivienda de Aragdn, 5.L.U. va a continuar participando en proyectos de rehabilitacidn de
patrimanio histdrico y cultural, asi como en actuaciones de rehabilitacidn mediante la prestacion de servicies al
Departamento de Vertebracidn del Territorio, Movilidad y Vivienda.
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En la medida en que haya una implicacidn de la Administracidn con un apoyo presupuestario suficiente,
constante y equilibrado, se habilitara el desarrollo por parte de Suelo y Vivienda de Aragdn, 5.L.U. de una
politica de vivienda con un enfoque social, que se sustente en la ampliacién del parque de pisos de alguiler
publico, la movilizacidn de viviendas desocupadas, la rehahbilitacion ecologicamente eficiente y |3 intervencidn
social integral.

La intervencidn soclal integral conllevard un acercamiento a las diversas situaciones de necesidad de los
usuarios de vivienda social gue faculte un conocimiento, un diagndstico, una Intervencidn y un seguimiento de
aguellas. Con la estructura y equipo de gestion creado, entre otros serviclos que se van a poder prestar,
encontramos un serviclo de apoyo tanto a los usuarios directamente como de trabajo con comunidades de
vecinos.

5. Actividades de investigacion y desarrollo
La Socledad no realiza actividades en materia de investigacion y desarraollo,
6. Adquisicion de acciones o participaciones propias

La Sociedad no ha realizado operacion alguna en el ejercicio actual con participaciones propias, nl posee en
balance participaciones propias adquiridas en ejercicios anteriores.

7. Utilizacidn de instrumentos financieros relevantes

Dado gue |a exposicidn de la Sociedad al riesgo derivado del uso de instrumentos financieros no es relevante,
no se considera su impacto para |a valoracién de los activos, pasives, situacion financiera y resultados de la
Sociedad.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 2018

El Consejo de Administracion de Suelo y Vivienda de Aragon, S.L.U., reunido en Zaragoza a 12 de marzo de
2019, v en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articule 253 del Texto Refundide de la Ley de
Sociedades de Capital, procede a formular las presentes Cuentas Anuales e Informe de Gestion del ejercicio
comprendido entre el 1 de enero de 2018 y el 31 de diciembre de 2018, constituidos por los documentos

anexos, que junto con este escrito, se numeran correlativamente de la pagina 1 a la 69,

- Balance al 21 de diciembre de 2018,
Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio 2018.
- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio 2018,
- Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2018,
-{ Memaoria del ejercicic 2018.
- Informe de gestion del ejercicio 2018.
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