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Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L., SOCIEDAD UNIPERSONAL

CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO
FINALIZADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

JUNTO CON EL

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE



A Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Socio Unico de Suelo y Vivienda de Aragén, S.L., Sociedad Unipersonal:
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L., Sociedad Unipersonal (la sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad a 31 de diciembre de 2020, asi como de sus resultados y
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo
de informacidn financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro
informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segln lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios
distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya
visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esos riesgos.
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Valoracién de los activos inmobiliarios:

A 31 de diciembre de 2020 la sociedad tiene reconocidos en el balance, como inmovilizado material, inversiones
inmobiliarias y existencias, activos inmobiliarios por un valor neto contable de 1.191, 49.640 y 54.118 miles de
euros, respectivamente. La estimacion del valor recuperable de dichos activos requiere el ejercicio de juicio por
parte de los administradores de la sociedad, tanto para el célculo de los valores en uso de los inmuebles como
para el célculo de los valores razonables, a cuyos efectos se han utilizado tasaciones realizadas por expertos
independientes mediante técnicas de valoracion cuyo cdlculo requiere igualmente de la aplicacién de juicio. Dado
que se trata de estimaciones, se han considerado como un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido entre otros, evaluar la competencia, independencia e
integridad de los valoradores externos, el entendimiento del proceso seguido por la sociedad para obtener la
informacion que ha servido de base para el célculo del valor recuperable y la evaluacion de la metodologia e
hipdtesis utilizadas, contrastando la informacion contenida en el modelo con los planes de negocio de la sociedad.
Adicionalmente, hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales cumple con los requerimientos
del marco normativo de informacién financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacidn comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2020, cuya formulacion es
responsabilidad de los administradores de la sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra responsabilidad
sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales,
a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas, asi como
evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene el informe
de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 y su contenido y presentacion son conformes
a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores y de la comisién de auditoria en relacién con las cuentas
anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la sociedad, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.
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Lo Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la capacidad
de la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segtn corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

La comisién de auditoria es responsable de la supervision del proceso de elaboracion y presentacién de las cuentas
anuales.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estan libres
de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una
incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basédndose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditorfa. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre
la eficacia del control interno de la entidad.

 Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por los administradores.

« Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable de empresa en
funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opiniéon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.
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» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la informacidn
revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con la comisién de auditoria de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la comisién de auditoria de la entidad una declaracion de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos hemos comunicado con la misma para
informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia
y, en su caso, de las correspondientes salvaguardas.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a la comisién de auditoria de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar plblicamente la cuestion.

CGM AUDITORES, S.L. Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.
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Sualo y Vivienda
de Aragon

Cuentas Anuales | Ejercicio 2020

BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

DE 2020
Notas de la
ACTIVO Memoria 2020 2019
ACTIVO NO CORRIENTE 62.463.354,72 65.073.085,28
Inmovilizado intangible 7 18.508,04 25.718,40
Aplicaciones informaticas 18.508,04 25.718,40
Inmovilizado material 5 1.313.567,21 1.375.954,24
Terrenos 560.167,68 575.675,37
Construcciones 631.325,78 665.054,73
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 122.073,75 135.224,14
Inversiones inmobiliarias 6 49.640.307,44 48.104.938,53
Terrenos 12.946.596,47 12.216.781,87
Construcciones 36.693.710,97 35.888.156,66
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 9y 19 4.382.447,56 3.375.823,89
Créditos a empresas 4.382.447,56 3.375.823,89
Inversiones financieras a largo plazo 9 93.467,50 81.425,51
Otros activos financieros 93.467,50 81.425,51
Deudores comerciales no corrientes 9 3.955,81 13.900,56
Deudores no comerciales no corrientes 14y 19 7.011.101,16 12.095.324,15
ACTIVO CORRIENTE 78.644.317,94 84.658.926,91
Existencias 13 54.123.638,11 67.035.140,90
Edificios adquiridos y existencias comerciales 856.307,68 1.162.741,66
Terrenos y solares 32.628.562,69 34.520.326,08
Otros aprovisionamientos 5.227,48 4,717,74
Obra en curso 1.881.805,12 4.504.221,54
Edificios construidos/Obra terminada 18.751.735,14 26.843.133,88
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 23.699.628,64 16.413.226,80
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9 7.820.207,50 57.671,41
Clientes empresas del grupo y asociadas 9y 19 6.715.287,61 4.561.918,28
Deudores varios 9 186.971,45 238.355,77
Otros créditos con las Administraciones Publicas 14 8.977.162,08 11.555.281,34
Inversiones financieras a corto plazo 9 654.432,31 647.011,14
Otros activos financieros 654.432,31 647.011,14
Periodificaciones a corto plazo 18.102,37 28.271,08
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 148.516,51 535.276,99
Tesoreria 148.516,51 535.276,99
TOTAL ACTIVO 141.107.672,66 | 149.732.012,19
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Notas de la

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoria 2020 2019
PATRIMONIO NETO 98.170.552,81 | 102.160.902,07
Fondos propios 12 91.952.863,90 | 96.482.569,78
Capital 65.043.675,32 | 65.043.675,32
Capital escriturado 65.043.675,32 | 65.043.675,32
Reservas 105.217,38 105.217,38
Legal y estatutaria 105.217,38 105.217,38
Resultados de ejercicios anteriores -3.262.317,93 | -2.432.606,41
(Resultados negativos de ejercicios anteriores) -3.262.317,93 | -2.432.606,41
Otras aportaciones de socios 34.595.995,01 | 34.595.995,01
Resultado del ejercicio 3 -4.529.705,88 -829.711,52
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 17 6.217.688,91 5.678.332,29
PASIVO NO CORRIENTE 21.381.998,37 | 27.648.715,72
Deudas a largo plazo 10 20.024.203,00 | 26.483.654,89
Deudas con entidades de crédito 12.895.060,77 | 13.943.745,79
Otros pasivos financieros 14 7.129.142,23 | 12.539.909,10
Pasivos por impuesto diferido 14 1.357.795,37 1.165.060,83
PASIVO CORRIENTE 21.555.121,48 | 19.922.394,40
Provisiones a corto plazo 16 77.244,23 116.532,02
Deudas corrientes 10 10.083.618,72 | 12.164.516,07
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 556.877,04 814.207,75
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 1.491.648,77 4.147.221,96
Otros pasivos financieros 14 8.035.092,91 7.203.086,36
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11.383.619,68 7.639.815,64
Proveedores 10 6.487.506,21 3.738.757,67
Proveedores empresas del grupo y asociadas 10y 19 407.456,90 307.400,82
Acreedores varios 10 366.710,43 484,597,43
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 14,01 0,00
Otras deudas con las Administraciones Publicas 14 1.213.378,42 733.033,28
Anticipos de clientes a largo plazo 10 1.529.555,60 1.529.555,60
Anticipos de clientes a corto plazo 10 1.378.998,11 846.470,84
Periodificaciones a corto plazo 10.638,85 1.530,67

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

141.107.672,66

149.732.012,19
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

Notas de la
Memoria 2020 2019

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 21 22.775.389,04 7.405.219,78
Ventas e ingresos por arrendamientos 9.714.386,04 3.527.327,70
Prestaciones de servicios 13.061.003,00 3.877.892,08
Variacidn de existencias de promociones en curso y edificios
construidos -11.091.243,22 1.202.908,12
Existencias incorporadas al inmovilizado 6y13 2.589.656,91 469.431,68
Aprovisionamientos -20.673.488,69 -9.405.804,32
Consumo de edificios adquiridos y existencias comerciales -12.905,40 0,00
Consumo de terrenos, solares y otros aprovisionamientos 15 -3.137.260,02 -1.883.106,56
Obras y servicios realizados por terceros -17.731.848,07 -8.220.105,38
Deterioro de edificios adquiridos, terrenos y solares y otros
aprovisionamientos 208.524,80 697.407,62
Otros ingresos de explotacion 6.269.203,99 1.995.115,94
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 38.001,60 52.926,50
Subvenciones de explotacidn incorporadas al resultado del ejercicio 17 6.231.202,39 1.942.189,44
Gastos de personal 15 -1.328.626,43 -1.288.354,77
Sueldos, salarios y asimilados -1.040.155,13 -994.681,86
Cargas sociales -288.471,30 -293.672,91
Otros gastos de explotacidn -1.739.317,55 -1.476.649,85
Servicios exteriores -835.666,96 -889.616,99
Tributos -950.552,59 -582.087,35
Pérdidas, deterioro y variacidn de provisiones por operaciones
comerciales 46.902,00 -4.945,51
Amortizacion del inmovilizado 56y7 -838.240,50 -835.167,84
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 17 553.968,31 5.995,73
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado -1.914.268,05 937.002,39
Deterioros y pérdidas -1.867.808,07 955.307,97
Resultados por enajenaciones y otras -46.459,98 -18.305,58
Otros resultados 15 45.975,75 37.585,81
RESULTADO DE EXPLOTACION -5.350.990,44 -952.717,33
Ingresos financieros 5.137,53 11.961,34
De valores negociables y otros instrumentos financieros 5.137,53 11.961,34

De terceros 5.137,53 11.961,34
Gastos financieros -190.476,64 -221.850,86
Por deudas con terceros -190.476,64 -221.850,86
RESULTADO FINANCIERO -185.339,11 -209.889,52
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -5.536.329,55 -1.162.606,85
Impuestos sobre beneficios 14 1.006.623,67 332.895,33
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS -4.529.705,88 -829.711,52
OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0,00 0,00
RESULTADO DEL EJERCICIO -4.529.705,88 -829.711,52







